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W dniu 21 marca 2023 r. do Prezydenta Miasta Gorzowa Wikp. wplyneta interpelacja, w
ramach ktorej zwrocita sie Pani z prosbg i propozycjg o zasugerowanie inwestorowi zamierzenia
inwestycyjnego, realizowanegoe w rejonie ulic Walczaka i Jedwabniczej, by migjsca postojowe
bilansowane w ramach parku handlowego wykonaé z materiatéw przepuszezalnych oraz
.przeplatac” je drzewami.

W pierwszej kolejnoéci nalezy zwrdcié uwage, iz w obszarze ktdrege dotyczy interpelaca,
obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg nr
LIV/934/2022 Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego z dnia 31 sierpnia 2022 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
Wielkopolskiego dla obszaru petozonego na potudnie od ul. Walczaka, pomiedzy ul. Silwanowska
i wschodnia granicg miasta. Ustalenia te zaréwno w stosunku do terendw oznaczonych symbolami
1UC,U i 2UC,U, przeznaczonych pod zabudowe obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? lub ustugi, w sposdb do$é¢ precyzyjny okreslaja wymogi w zakresie
zagospodarowania terenu, w ramach ktérych ustalono powierzchnie zabudowy maksymalnie 70%
powierzchni dziatki budowlanej oraz powierzchnie biologicznie czynna — minimalnie 20%
powierzchni dziatki (§18 ust. 2 uchwaty). Z kolei w §15 ust. 6 i 7 uchwaly regulujace] zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz miejsc do parkowania, ustalono
realizacje miejsc do parkowania, w formie parkingdw w zieleni, w przypadku realizacji parkingdw
naziemnych, z zaleceniem realizacji miejsc do parkowania z zastosowaniem nawierzchni
przepuszczalnegj, w przypadku realizacji parkingdw naziemnych.

Oznacza to, Zze jedynym wymogiem w kontekScie sposobu urzadzania miejsc postojowych
okreslonym w prawie miejscowym dla analizowanego obszaru jest ich realizacja w zieleni,
a ewentualne zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej stanowi w Swietle uchwaly jedynie
zalecenie. Ustalenia te jednak obowigzywac Zaczely dopiero w dniu 22 wrzesnia 2022 r.

Wobec prowadzonej na tych terenach inwestycji oraz postulatow zawartych w interpelacji
Pani Radnej wyjasniam, ze dla przedmiotowego terenu wydane zostaty dwa pozwolenia na budowe.
Pierwsze z dnia 15 pazdziernika 2021 r. dotyczace budowy trzech budynkéw handlowych (dz. nr
ewid. 2161/7, 2161/8, 2161/9, obreb ewid. 3-Wawrdw), drugie z dnia 8 czerwca 2022 r. dotyczace
budowy zespotu budynkdw handlowo-produkcyjne-magazynowych (dz. nr ewid. 14/2, 283/5, 15/4,
15/6, 15/7, 16/3, 16,2, 16/1, cbreb ewid. 7-Chroscik). Oba przywotane rozstrzygniecia zapadty
jednak w oparciu o uprzednio obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przesfrzennego
przyjety uchwatg nr LXV/1048/2009 Rady Miasta Gorzowa Wlkp. z dnia 25 listopada 2009 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Gorzowa WIkp. dla obszaru potozonego na potudnie od ul. Walczaka.

W jego ustaleniach (§10 pkt. 4) dla parkingbw naziemnych przewidziano lokalizacje miejsc
postojowych w zieleni - co najmniej co 10 miejsc postojowych jedno drzewo, z wyjatkiem parkingow
zlokalizowanych w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych krajowej
sieci przesylowej, gdzie pomiedzy pasami stanowisk nalezy zlokalizowaé pasy zieleni niskigj
i krzewiastej w proporcji co najmnigj 1,5m? na 1 miejsce parkingowe dla samochodu osobowego.
W ramach ww. inwestycji wskazniki ilosci drzew w stosunku do ilosci miejsc postojowych zostaty
spetniaone.

Jednoczesnie w §7 uchwaty dla objetych inwestycjg terendw w dacie rozstrzygania decyzji
o pozwoleniu na budowe, obowigzywaly ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody




i krajobrazu kufturowego, w ramach ktérych ustalono nakaz utwardzenia i skanalizowania
powierzchni narazonych na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi oraz
nakaz oczyszczenia Sciekéw opadowych z powierzchni utwardzonych, w szczegdlnosci placow,
parkingéw i drég przed ich odprowadzeniem.

Co wigcej, z uwagi na skale, dla opisywanych przedsiewzie¢ wydano dwie decyzje
o srodowiskowych uwarunkowaniach (odpowiednio w dniu 22 czerwca 2021 r. oraz 5 pazdziernika
2021 r). Okreslajg one warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsigwzigcia, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych
wartosci przyrodniczych, zasobdw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla
terendw sagsiednich, ktére w odniesieniu do wdd opadowych i roztopowych wskazujg na ich
odprowadzenie do miejskiej kanalizacji deszczowej poprzez szczelne zbiorniki retencyjne, ktore
dodatkowo nalezy podczyszczaé w osadniku i separatorze. Jak wynika z powyzszego dla
przedmiotowych zamierzen nie przewidziano zatem mozliwosci odprowadzenia wod opadowych i
roztopowych do gruntu, w tym poprzez powierzchnie utwardzone przepuszczalne, a zastosowane
przez inwestora rozwigzania w formie szczelnych placéw iparkingéw odpowiadaja ustaleniom
zawartym zarowno w decyzjach Srodowiskowych jak idwczes$nie obowigzujacych ustaleniach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Podsumowujac — w odniesieniu do sugestii, aby miejsca postojowe wykonac¢ z materiatow
przepuszczalnych — brak bylo przestanek prawnych do zastosowania postulowanych rozwigzan
w ramach planowanego zamierzenia inwestycyjnego. Konieczno$é wykonania tego typu urzadzen
na wskazanym obszarze jako szczelnych, dajacych mozliwos¢ skutecznego zebrania zbierajacych
sig na nich wod opadowych i roztopowych, a nastepnie ich podczyszczenia i dalszego
odprowadzenia do kanalizacji deszczowe] wynikat z ustaler planu oraz warunkéw zawartych w
wydanych dla przedsigwzig¢ decyzji o srodowiskowych warunkach.

Obecnie wigc, w sytuacji potrzeby zmiany zagospodarowania terenu, w zwigzku
z uchwaleniem na przedmiotowym obszarze obowigzujgcego planu miejscowego, inwestor moze
zastosowaé na placach i parkingach nawierzchnie przepuszczalng, zgodnie z zaleceniem w tym
planie, niemniej jednak nalezy to wylacznie do decyzji inwestora. W zakresie natomiast
zastosowania zieleni, w obszarze parkingdw terenowych obecny plan miejscowy sankcjonuje
ustalenia poprzedniego planu i ustala konieczno$¢ nasadzen drzew w proporcjach co najmniej jedno
drzewo na 10 miejsc do parkowania, przy czym w pasach technologicznych
linii elektroenergetycznych, na parkingach zlokalizowanych w strefach kontrolowanych gazociggow
oraz w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych, drzewa nalezy
zastapi¢ zielenig niskg i krzewiasta).

Na zakoficzenie pragne nadmienié, ze Miasto podczas indywidualnych rozmoéw z
inwestorami, np. w trakcie procedurach planistycznych, zawsze stara sie promowac rozwigzania
utwardzania nawierzchni jako przepuszczalnej/ polprzepuszczalnej, niemnie] jednak stosowanie
takich obligatoryjnych ustalen planistycznych musi by¢ poprzedzone doktadnymi analizami, w tym w
zakresie infrastruktury iodpowiadaé planowanemu zagospodarowaniu terenu pod zamierzong
funkcje.

Z up. PREZYPENTA
il

1. Adresat |y .
2. Biuro Prezydenta Miasta wm. jacek Szy nd nkiewicz
Wydziat Organizacyjny wm. Zaslepca Pfggydenta Miasta

ala L}l




