UCHWALA NR LXVI/1160/2023
RADY MIASTA GORZOWA WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 30 sierpnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru potozonego
u zbiegu ulic: Podmiejskiej i Lukasinskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 40 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 15,
art. 29, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w zwigzku z uchwatg Nr LXIV/791/2018 Rady
Miasta Gorzowa Wielkopolskiego z dnia 29 maja 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa WIkp.
dla obszaru potozonego u zbiegu ulic Podmiejskiej i tukasinskiego, Rada Miasta Gorzowa
Wielkopolskiego uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Stwierdza sie, Zze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gorzowa Wielkopolskiego, przyjetego uchwatg Nr XXXIV/602/2021 Rady Miasta
Gorzowa Wielkopolskiego z dnia 24 lutego 2021 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
Wielkopolskiego dla obszaru potozonego u zbiegu ulic: Podmiejskiej i tukasinskiego, zwany
dalej ,planem”.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.

4. Plan obejmuje obszar o powierzchni 30,8 ha, a jego granice zostaty przedstawione na
rysunku planu.

§ 2. 1. Nastepujagce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wielkosci wymiarowe [m];

5) pasy technologiczne sieci elektroenergetycznych;

6) przeznaczenia terendéw oznaczone symbolem literowym lub cyfrowo-literowym.
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2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, majg
charakter informacyjny.

3. Oznaczenia obowigzujgce i informacyjne, ktére nie zostaty zwymiarowane na rysunku
planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu zielonym - nalezy przez to rozumie¢ otwartg, porosnietg roslinnosciag
powierzchnie na stropodachu obiektu budowlanego;

2) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepiséw z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ linie, ktérej nie moze
przekroczy¢ zaden nadziemny element budynkow, wiat i garazy wielopoziomowych;

4) obstudze logistycznej — nalezy przez to rozumie¢ czynno$¢ zwigzang z zatadunkiem
i wytadunkiem oraz oczekiwaniem pojazdu na zatadunek i wytadunek;

5) parkingu w zieleni — nalezy przez to rozumie¢ obszar obejmujgcy parking naziemny,
na ktérym co najmniej co 10 miejsc do parkowania zlokalizowane jest drzewo; ustalenie
nie dotyczy parkingbw  zlokalizowanych w pasach technologicznych sieci
elektroenergetycznych;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez
budynek w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie: powierzchni
obiektow budowlanych ani ich czesci niewystajgcych ponad powierzchnie terenu,
powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkow, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru objetego planem, o okreslonym
przeznaczeniu izasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi  tereny oréznym  przeznaczeniu lub réznych  zasadach
zagospodarowania i oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-literowym;

8) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wylgczeniem: ustug
zwigzanych z magazynowaniem i dystrybucjg paliw, ustug sktadowania.

§ 4. Na obszarze objetym planem nie okresla sie:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych  w audycie  krajobrazowym oraz  wplanach  zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 5. Dla zagadnien, ktérych nie regulujg zapisy planu obowigzujg przepisy odrebne.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne

§ 6. Ustala sie nastepujace tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu:

1) tereny ustug — oznaczone symbolami: 1U; 2U; 3U; 4U;

2) tereny ustug lub produkcji — oznaczone symbolami: 1U-P; 2U-P; 3U-P;
3) teren drogi gtéwnej — oznaczony symbolem: KDG;

4) teren drogi dojazdowej — oznaczony symbolem: KDD;
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5) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej — oznaczone symbolami: 1KR; 2KR; 3KR;
4KR;

6) teren komunikacji pieszo-rowerowej — oznaczony symbolem: KP;

7) teren infrastruktury technicznej — oznaczony symbolem: I;

8) teren infrastruktury technicznej lub zieleni urzgdzonej — oznaczony symbolem: I- ZP.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania ftadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu;

2) ustala sie dachy w odcieniach koloru szarego lub dachy zielone;

3) ustala sie zastosowanie kolorystyki elewacji budynkéw w odcieniach: szarosci, bieli,
bezy, brgzu z uwzglednieniem pkt 4) i 5);

4) ustala sie zastosowanie naturalnych barw w przypadku uzycia materiatbw budowlanych
takich jak: drewno, kamien naturalny, cegta elewacyjna;

5) dopuszcza sie zastosowanie kolorystyki indywidualnej na powierzchni nie wigkszej niz
15% tgcznej powierzchni elewacji budynku;

6) dopuszcza sie lokalizacje kondygnacji podziemnych;

7) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury, ciggéw pieszych i rowerowych,
zieleni;

8) zakazuje sie stosowania blachy falistej.
§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) na obszarze objetym planem przestrzeh publiczng stanowig: teren drogi gtéwnej
oznaczony symbolem KDG, teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD, teren
komunikacji drogi wewnetrznej oznaczony symbolem 1KR, teren komunikacji pieszo-
rowerowej oznaczony symbolem KP;

2) na terenach wymienionych w pkt 1) ustala sie zastosowanie stonowanej kolorystyki oraz
spojnego rozwigzania nawierzchni i elementéw wyposazenia, takich jak obiekty matej
architektury, o$wietlenie;

3) w ksztattowaniu zabudowy i urzgdzen komunikacji ustala sie¢ zapewnienie dostepnosci
terenbw osobom ze szczegllnymi potrzebami poprzez niewprowadzanie barier
architektonicznych.

§ 9. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)ustala sie  gospodarowanie  odpadami  zgodnie  z przepisami  odrebnymi,
w szczegolnosci z prawem miejscowym normujgcym utrzymanie czystosci i porzadku na
terenie miasta;

2) w odniesieniu do dopuszczalnych pozioméw hatasu, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska:

a) na terenach o symbolach 1U i 2U obejmuje sie ochrong przed hatasem istniejgcg
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng jako tereny przeznaczone na cele
mieszkaniowo-ustugowe,

b) pozostate tereny nie sg objete ochrong przed hatasem;
3) ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

4) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ zwigzanych ze zbieraniem i przetwarzaniem
odpadow;
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5) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzieg¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywacé
na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej;

6) zakazuje sie lokalizowania zaktadow o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej.

§10. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu obowigzujg ustalenia ogdine
i szczego6towe planu.

§ 11. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) ustala sie pasy technologiczne sieci elektroenergetycznej najwyzszego napiecia 220 kV,
o szerokosci 50 m, po 25 m od osi sieci elektroenergetycznej;

2) ustala sie pasy technologiczne sieci elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV,
0 szerokosci 22 m, po 11 m od osi sieci elektroenergetycznej;

3) w granicach pasow technologicznych sieci elektroenergetycznych zakazuje sie lokalizacji
zabudowy zwigzanej ze statym pobytem ludzi;

4) w granicach paséw technologicznych sieci elektroenergetycznych zakazuje sie tworzenia
hald, nasypéw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej powyzej 3 m pod linig
i w odlegtosci po 16 metréw od osi linii w obu kierunkach;

5) ograniczenia wskazane w pkt 3) i 4) przestajg obowigzywa¢ w przypadku likwidacji lub
zmiany przebiegu sieci.

§12. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdow, wtym krajobrazu
kulturowego oraz débr kultury wspotczesnej — w przypadku natrafienia podczas prowadzenia
prac ziemnych na przedmioty o cechach zabytku zastosowanie majg przepisy odrebne
dotyczgce ochrony zabytkdw.

§ 13. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza sie obszaréw przeznaczonych do scalania i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu dopuszcza sie wydzielenie
dziatek o nastepujgcych parametrach:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 1000 m2,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do osi przylegtego pasa drogowego 90°
z dopuszczalng tolerancijg 20°.

§14.1. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych
obowigzujg ustalenia szczegotowe dla terendw.

2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie dotyczy dziatek
wydzielanych na potrzeby lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow,
regulacji granic oraz poprawy warunkow zagospodarowania nieruchomosci sgsiedniej.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
miejsc do parkowania:

1) ustala sie powigzania komunikacyjne terenéw w granicach obszaru planu
z zewnetrznym uktadem drogowym, z uwzglednieniem ustaleh szczegétowych;

2) ustala sie lokalizacje miejsc do parkowania imiejsc do obstugi logistycznej
w granicach wtasnej dziatki budowlanej i terenu;

3) ustala sie wskazniki minimalnej ilosci miejsc do parkowania:

Id: 4E1B584E-5528-4C3A-A585-190C85EF2341. Podpisany Strona 4



a) dla zabudowy ustugowej, wtym dla biur iadministracji minimum 1 miejsce do
parkowania na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej,

b) dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej minimum 1 miejsce do
parkowania na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowej;

4)ustala sie minimalng liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowag minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 20 miejsc do
parkowania. Ustalenie  nie dotyczy  parkingbw  mniejszych niz 6 miejsc
do parkowania;

5) ustala sie lokalizacje co najmniej 5 miejsc do parkowania dla roweréw na jeden budynek
ustugowy lub produkcyjny;

6) ustala sie parking w zieleni w przypadku realizacji parkingu naziemnego;

7) w przypadku realizacji parkingu naziemnego zaleca sie realizacje miejsc do parkowania
z zastosowaniem nawierzchni przepuszczalnej;

8) dopuszcza sie dowolny sposéb realizacji miejsc do parkowania.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe oraz likwidacje istniejacych obiektéw
sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zuwzglednieniem zachowania zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegotowych;

2) ustala sie lokalizacje liniowych obiektéw infrastruktury jako podziemnych;

3) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

4) w zakresie odprowadzenia sciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych:
a) ustala sie odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie zagospodarowanie
w sposob indywidualny, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) ustala sie retencjonowanie izagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na
wiasnym terenie,

b) dopuszcza sie po retencjonowaniu izagospodarowaniu odprowadzenie wod
opadowych iroztopowych wytgcznie w ograniczonej ilosci do sieci kanalizacji
deszczowej;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) ustala sie zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie z instalacji wykorzystujgcych odnawialne zrodta energii za
wyjatkiem instalacji wykorzystujgcych energie otrzymywang z wiatru, biogazéw
i bioptynéw;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie ciepina:
a) ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptowniczej,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie ze zrédet zasilanych gazem lub energig elektryczng,
w tym wykorzystujgcych odnawialne zrodta energii za wyjagtkiem instalacji
wykorzystujgcych energie otrzymywang z wiatru, biogazéw i bioptynow,
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c) dopuszcza sie wykorzystanie energii cieplnej powstatej w produkcyjnych procesach
technologicznych z uwzglednieniem lit. b);

9)w zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sie lokalizowanie sieci iurzgadzen
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. Ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu zmiany wartosci
nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu w wysokosci 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe

§ 18. Dla terenow ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U; 2U; 3U; 4U:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie ustugi:

1) ustugi zlokalizowane na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U; 2U; 3U
muszg miec charakter ustug nieucigzliwych;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejgcych budynkdéw
mieszkalnych jednorodzinnych z zachowaniem dotychczasowej funkcji;

3) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych gabarytéw, form dachu oraz utrzymanie
istniejgcych parametréw powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej dla
zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu.

2. W zakresie zagospodarowania terenu:
1) ustala sie powierzchnige zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynna:

a)na terenach osymbolach 1U, 2U, 3U — minimalnie 30% powierzchni dziafki
budowlanej,

b) na terenie o symbolu 4U — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) ustala sie usytuowanie budynkdéw na terenach oznaczonych symbolami 1U, 2U, 4U
réwnolegle lub prostopadle do wybranej nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) zakazuje sie lokalizacji otwartego sktadowania.
3. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie wysokos¢ budynkéw i budowli maksymalnie 12 m z zastrzezeniem pkt 2);
2) dopuszcza sie wysokos¢ budowli do 21 m na terenie o symbolu 4U;
3) ustala sie wysokos¢ wiat:
a) na terenach o symbolach 1U, 2U, 3U — maksymalnie 6 m,
b) na terenie o symbolu 4U — maksymalnie 9 m;
4) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,0 do 1,5;
5) ustala sie dachy o kgcie nachylenia potaci — do 30°.
4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala
sie:
1) dla terenéw ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U; 2U; 3U minimalng
powierzchnie dziatki budowlanej 1000 m?;

2) dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U minimalng powierzchnie
dziatki budowlanej 2500 m?2.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie:
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1) obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 1U zterenédw komunikacji
drogowej wewnetrznej oznaczonych symbolami: 1KR; 2KR;

2) obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 2U zterenéw komunikacji
drogowej wewnetrznej oznaczonych symbolami: 1KR; 2KR; 3KR; 4KR;

3) obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 3U zterenu drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem KDD oraz z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej
symbolem 4KR,;

4) obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 4U zterenu drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem KDD.

§ 19. Dla terenéw ustug lub produkcji oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-P;
2U-P; 3U-P:

1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie ustugi lub produkcje;
2) dopuszcza sie dowolne proporcje funkcji wymienionych w pkt 1).
2. W zakresie zagospodarowania terenu:
1) ustala sie powierzchnige zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej;
2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynna:

a)na terenach osymbolach 1U-P, 2U-P — minimalnie 15% powierzchni dziafki
budowlane;j,

b) na terenie o symbolu 3U-P — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) ustala sie usytuowanie budynkéw na terenie oznaczonym symbolem 1U-P réwnolegle
lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi wewnetrznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KR;

4) zakazuje sie lokalizacji otwartego skltadowania na terenie oznaczonym symbolem
1U-P; 2U-P wodleglosci 40 m od granicy planu, od strony drogi publicznej -
ul. Waleriana tukasinskiego.

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie wysokos¢ budynkéw maksymalnie 15 m;
2) ustala sie wysokos¢ budowli maksymalnie 21 m;
3) ustala sie wysokos$¢ wiat maksymalnie 9 m;
4) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,0 do 2,8;
5) ustala sie dachy o kgcie nachylenia potaci — do 30°.

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych, ustala
sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej 4000 m2.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge komunikacyjng z terenu
komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KR.

§ 20. Dla terenu drogi gtéwnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG:

1. W zakresie przeznaczenia ustala sie: droge gtéwng — publiczng, stanowigca rezerwe
pod rozbudowe ul. Podmiejskie;j.

2. Ustala sie szerokos¢ pasa drogowego zgodnie zliniami rozgraniczajgcymi
oznaczonymi na rysunku planu.

§ 21. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD:
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1. W zakresie przeznaczenia ustala sie: droge dojazdowg — publiczna.

2. Ustala sie szerokoS¢ pasa drogowego zgodnie zliniami rozgraniczajgcymi
oznaczonymi na rysunku planu.

3. Ustala sie lokalizacje minimalnie jednostronnego ciggu pieszo - rowerowego.
4. Ustala sie wzdtuz drogi dojazdowej lokalizacje szpaleru drzew.

§ 22. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KR; 2KR; 3KR; 4KR:

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie: drogi wewnetrzne.

2. Ustala sie szerokos¢ pasa drogowego zgodnie zliniami rozgraniczajgcymi
oznaczonymi na rysunku planu.

3. Ustala sie lokalizacje minimalnie jednostronnego ciggu pieszo - rowerowego na terenie
o symbolu 1KR.

4. Ustala sie wzdtuz drogi wewnetrznej o symbolu 1KR lokalizacje szpaleru drzew.

§ 23. Dla terenu komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem KP:

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie: komunikacje pieszo - rowerowa.

2. Ustala sie szerokos¢ terenu komunikacji pieszo - rowerowej zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku planu.

§ 24. Dla terenu infrastruktury technicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem I:
1. W zakresie przeznaczenia ustala sie: infrastrukture techniczna.

2. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge komunikacyjng terenu
z publicznej drogi zlokalizowanej poza granicami planu — ul. Waleriana tukasinskiego.

§ 25. Dla terenu infrastruktury technicznej lub zieleni urzgdzonej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem I-ZP:

1. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) ustala sie infrastrukture techniczng w szczegodlnosci stuzacg retencji wod opadowych
i roztopowych lub zielen urzgdzong;

2) dopuszcza sie dowolne proporcje funkcji wymienionych w pkt 1).
2. W zakresie zagospodarowania terenu:

1) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 50% powierzchni dziafki
budowlanej;

2) dopuszcza sie lokalizacje ciggow pieszych irowerowych, obiektéw matej architektury,
plenerowych obiektow sportowo - rekreacyjnych.

3. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge komunikacyjng terenu
z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej symbolem 4KR.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

§ 26. W granicach obszaru objetego planem traci moc uchwata Nr XXXI1X/399/2000 Rady
Miejskiej w Gorzowie WIkp. z dnia 23 sierpnia 2000 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa WIkp. oraz uchwata Nr
LXVIII/795/2006 Rady Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 29 marca 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa WIlkp., dla obszaru
potozonego w rejonie ul. Podmiejskiej i ul. Gen. Nikotaja Bierzarina.
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§ 27. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Gorzowa Wielkopolskiego.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miasta

Jan Kaczanowski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GORZOWA WIELKOPOLSKIEGO

Zatgcznik Nr 1

do uchwaty Nr LXVI/1160/2023

Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 30.08.2023 r.

prostokatnych plaskich: PL-2000 strefa 5
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXV1/1160/2023
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 30 sierpnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru potozonego
u zbiegu ulic: Podmiejskiej i Lukasinskiego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), Rada Miasta Gorzowa
Wielkopolskiego rozstrzyga, co nastepuje.

Do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie przepisow art. 18 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z czym
nie rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru potozonego
u zbiegu ulic: Podmiejskiej i tukasinskiego.

Id: 4E1B584E-5528-4C3A-A585-190C85EF2341. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXVI1/1160/2023
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 30 sierpnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru potozonego u zbiegu
ulic: Podmiejskiej i Lukasinskiego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z27 marca 2003 . o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Miasta Gorzowa
Wielkopolskiego rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz
zwigzanych z nimi wykupami terenéw, prowadzi¢ bedg wtasciwe jednostki gminne.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej icieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych. Zadania
w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na
podstawie przepisow odrebnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktoére nalezg do zadan witasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy m. in.: Strategii Rozwoju Miasta Gorzowa Wielkopolskiego, Wieloletniego Planu
Finansowego.

4. Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteridéw i zasad przyjetych w dokumentach wymienionych w pkt 3.

5. Inwestycje realizowane mogg byC¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji w zakresie podziatéw, scalania, wykupu i zamiany gruntéw
zostanie przeprowadzona w oparciu o obowigzujgce przepisy Ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami.

2. Realizacja inwestycji sieciowych zostanie przeprowadzona w oparciu o obowigzujgce
przepisy Ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
zaopatrzeniu Sciekdw oraz ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwieh publicznych.

3. Realizacja inwestycji drogowych wymienionych zostanie przeprowadzona w oparciu
0 obowigzujgce przepisy Ustawy 21 marca 1985r. o drogach publicznych oraz ustawy
Prawo zaméwien publicznych;

4. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z innymi obowigzujgcymi przepisami,
wtym m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg o zamodwieniach publicznych, ustawg
0 samorzgdzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej i prawem ochrony srodowiska.

5. Sposéb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie

postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej
techniki, o ile nie nastgpi naruszenie ustalenh planu.
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§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1) Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumieh o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”, a takze wtaScicieli
nieruchomosci.

2) Wydatki z budzetu miasta i gminy.

3) Wspdtfinansowanie  Srodkami  zewnetrznymi, poprzez budzet miasta igminy
—w ramach m.in.:

a) dotac;ji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych

e) programow rzgdowych,

f) innych srodkow zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV1/1160/2023
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 30 sierpnia 2023 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn.
zm.) ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi szczegétowy dokument
ksztattowania polityki przestrzennej na terenie miasta. Plany miejscowe sg sporzgdzane
na podstawie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 977). Niniejszy plan zainicjowata Uchwata Nr LXIV/791/2018 Rady Miasta
Gorzowa Wielkopolskiego zdnia 29 maja 2018r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
WIkp. dla obszaru potozonego u zbiegu ulic Podmiejskiej i tukasinskiego. Obszar planu
obejmuje powierzchnie 30,8 ha.

Przyjete w miejscowym planie rozwigzania sg zgodne z ustaleniami Studium
uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
Wielkopolskiego” (Uchwata Nr XXXIV/602/2021 Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
zdnia 24 lutego 2021r.). W Studium dla obszaru objetego procedurg planistyczng
okreslono kierunki zagospodarowania przestrzennego jako: strefa zabudowy
produkcyjnej. Plan miejscowy przeznacza tereny odpowiednio na: tereny ustug —
oznaczone symbolami: 1U; 2U; 3U; 4U oraz tereny ustug lub produkcji — oznaczone
symbolami: 1U-P; 2U-P; 3U-P. Ze wzgledu na charakter przeznaczenia terendw
w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz miejsc
do parkowania w planie ustalono lokalizacje miejsc do parkowania i miejsc do obstugi
logistycznej w granicach wtasnej dziatki budowlanej i terenu.

Na obszarze objetym planem nie okresla sie:

1)granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa - ze wzgledu na brak takich obiektow, terenéw, obszaréw;

2)sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terenow - z uwagi na brak potrzeb w tym zakresie.

1.Wymogi wynikajace z zapisow art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostaly uwzglednione
w przedmiotowym planie w nastepujacy sposéb:

1)Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono biorgc pod uwage istniejgcy stan
i sposOb zagospodarowania obszaru objetego opracowaniem jak réwniez terenu
znajdujgcego sie poza opracowaniem oraz wskazania Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Wyodrebniono podstawowe jednostki
funkcjonalne zabudowy, dla ktérych ustalono linie zabudowy oraz szczegotowe parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, wtym: maksymalng
powierzchnie zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢
zabudowy oraz wskaznik intensywnosci zabudowy. W ustaleniach planu okreslono
dodatkowo kolorystyke elewacji budynkéw oraz kolor dachéw. Ponadto, wprowadzono
szereg dodatkowych ustalen dotyczgcych rozwigzarn komunikacyjnych czy parkingowych
m.in. poprzez obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania o okreslonej minimalnej
ilosci.

2)Wymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych zostaty uwzglednione poprzez szereg zapiséw, w tym:

- regulacje zasad odprowadzania sciekéw oraz wod opadowych i roztopowych,
- ustalenie odpowiedniego parametru powierzchni biologicznie czynnej.

Realizacja ustalen planu nie bedzie miata wptywu na tereny lesne.
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3)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej uwzgledniono w planie miejscowym poprzez okreslenie w tresci planu
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesne.

4)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia a takze
potrzeby oséb niepelnosprawnych uwzgledniono poprzez zawiadomienie
i zaopiniowanie projektu planu ze stosownymi organami oraz poprzez ustalenie
obowigzku zapewnienia minimalnej ilosci miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg. Ustalono takze zapewnienie dostepnosci terenéw osobom ze
szczegolnymi potrzebami poprzez niewprowadzanie barier architektonicznych. Okreslono
dopuszczalne poziomy hatasu - objeto istniejgca zabudowe mieszkaniowag jednorodzinng
ochrong przed hatasem jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe na
terenach o symbolach 1U i 2U.

5)Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wtasnosci zostaly przeanalizowane
poprzez sporzadzenie projektu planu dopasowanego do istniejgcej struktury wiasnosci
minimalizujgcego straty wynikajgce z potencjalnego obnizenia warto$ci gruntow,
a zarazem przez utrzymanie ikontynuacje istniejgcych funkcji na obszarze objetym
planem.

6)Potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez
zawiadomienie oraz uzgodnienie projektu planu do stosownych organéw wojskowych,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

7)Potrzeby interesu publicznego zrealizowano poprzez uwzglednienie opinii

i uzgodnienie projektu planu zorganami administracji publicznej. W ramach
zabezpieczenia interesu publicznego projekt planu okresla wywazone sposoby
koegzystencji istniejagcych oraz projektowanych terenéw zabudowy oraz przestrzeni
publicznych.

8)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych zrealizowano poprzez dopuszczenie rozbudowy sieci infrastruktury
technicznej w obrebie terenéw objetych projektem planu.

9)Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej podczas prac nad projektem
planu nastgpito poprzez:

a)ogtoszenie, obwieszczenie izawiadomienie o przystgpieniu do projektu planu
i zbieraniu wnioskoéw do planu, w tym za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej,

b)ogtoszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o wytozeniu (w tym wylozenie projektu
planu na stronie BIP Urzedu Miasta Gorzowa Wielkopolskiego) projektu planu do
publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag do planu, réwniez za pomocg srodkow
komunikacji elektronicznej do dnia 11 lipca 2023 r.,

c)zorganizowanie w dniu 20 czerwca 2023 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami.

10)Zachowano petng jawnos¢ i przejrzystosé procedur planistycznych podczas
prac nad projektem planu poprzez mozliwo$¢ wgladu w dokumentacje planistyczng
na kazdym etapie sporzagdzania projektu planu oraz jej upublicznienie zgodnie
Z wymogami przepisow prawa.

11)Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci zapewniono poprzez ustalenie zaopatrzenia z sieci
wodociggowe;.

12)Zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem
publicznym a interesami prywatnymi rozstrzygnieto poprzez przyjecie
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w projekcie wywazonych rozwigzan zapewniajgcych koegzystencje istniejgcych
i projektowanych terenéw przeznaczonych pod inwestycje oraz zabezpieczenie istniejgcej
zieleni poprzez wyznaczenie terenéw infrastruktury technicznej lub zieleni urzgdzonej
oznaczonej symbolem |-ZP.

13)Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréow ekonomicznych przestrzeni oraz zasady wilasciwego ksztattowania
nowej zabudowy zapewniono poprzez:

- wypetnienie wymogow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
- wprowadzanie nowej zabudowy w formie spéjnej z otoczeniem,

- utrzymanie zgodnosci z zatozeniami  Studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego,

- minimalizacje transportochtonnosci terenu.

2.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowy plan miejscowy jest zgodny z wynikami przeprowadzonej Oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla Gorzowa WIkp. (uchwata
nr LXI11/766/2018 Rady Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 25 kwietnia 2018 r., w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gorzéw WIkp. oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta).

W zapisach planu miejscowego przedstawiono sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania, m.in. poprzez ustalenie obowigzku zapewnienia dostepnosci terendw
osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez niewprowadzanie barier architektonicznych.

3.Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zakres obcigzenia budzetu gminy zostat okreslony w sporzgdzonej na potrzeby planu
miejscowego ,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu”. Ze wzgledu obszar
objety planem miejscowym oraz fakt, iz dla czesci obszaru obowigzujg ustalenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (uchwata Nr XXXIX/399/2000
Rady Miejskiej w Gorzowie WIkp. zdnia 23 sierpnia 2000r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa WIkp.
oraz uchwata Nr LXVIII/795/2006 Rady Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 29 marca 2006 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Gorzowa WIkp., dla obszaru potozonego w rejonie ul. Podmiejskiej i ul. Gen. Nikotaja
Bierzarina), realizacja ustaleh planu bedzie miata dos¢ istotny wptyw na wydatki i dochody
Miasta.

W zwigzku z opinig Miejskiej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej dotyczaca
zaproponowanego pierwotnego uktadu drogowego (przedstawiony Komisji projekt planu
zaktadat skomunikowanie terenow objetych planem zulicg Podmiejskiej istniejgcym
zjazdem poprzez dziatke nr 282/4) zostata opracowana koncepcja uktadu drogowego na
potrzeby sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru potozonego u zbiegu ulic: Podmiejskiej
i Lukasinskiego, ktora swoim zakresem objeta:

1)zmiane uktadu drogowego w rejonie skrzyzowania ulic Podmiejskiej i Partyzantéw,
w sposob umozliwiajgcy skomunikowanie terenéw objetych projektem planu z ul.
Podmiejskg poprzez rondo,

2)uktad drég komunikujgcych wszystkie dziatki budowlane zlokalizowane odpowiednio
na wyznaczonych w projekcie planu terenach - z miejscem wiaczenia obszaru objetego
planu do ul. Podmiejskiej,
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3)okreslenie rzednych projektowanego uktadu drogowego wraz z niweletg drég na
obszarze objetym planem w celu okreslenia docelowej szerokosci pasa drogowego
z uwzglednieniem i wskazaniem miejsca na lokalizacje chodnikéw, drég rowerowych,
zieleni, retencji terenowe;,

4)wskazanie miejsca na budowe zatoki autobusowej, z uwzglednieniem zmiany uktadu
drogowego.

Koncepcja zostata opracowana przez Stowarzyszeniem Inzynierow i Technikéw
Komunikacji Rzeczpospolitej Polskiej Oddziat w Gorzowie WIkp. z siedzibg przy ul.
Podmiejskiej 21a, 66-400 Gorzéw WIkp. Zaproponowane zasady skomunikowania
terenéw objetych planem z ulica Podmiejskg zostaly uwzglednione w projekcie planu
miejscowego.

Plan uzyskat wymagane przepisami odrebnymi pozytywne opinie iniezbedne
uzgodnienia. Na etapie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptynety
uwagi.

Prezydent Miasta Gorzowa Wielkopolskiego zgodnie =z art. 17 pkt 14 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawit Radzie Miasta Gorzéw
Wielkopolski projekt uchwaty wraz 2z zatgcznikami. Uchwalenie przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stworzy nowe podstawy prawne
do wydawania  decyzji administracyjnych dotyczgcych ~ zagospodarowania
przedmiotowego obszaru.
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