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Odpowiadajac na interpelacje Pani Radnej nr 07.08.2023r. z dnia 31 sierpnia 2023r.

informuje, co nastepuje.
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Procedura sprzedazy lokali przez Miasto na rzecz najemcow odbywa si¢ w kilku etapach
i wymaga m.in. okreslenia jego warto$ci rynkowej. Wartos¢ nieruchomosci obejmuje wartos¢
lokalu oraz zwigzany z lokalem udziat w czes$ciach wspdlnych budynku oraz w gruncie.
W przypadku budynkdw przy ul.Gwiazdzistej 18, 20 i 22 - w celu okreslenia prawidtowych
udziatéw - konieczna jest regulacja standw prawnych tych nieruchomosci. Dotychczasowe
proby regulacji podjete przez Miasto — z przyczyn lezgcych po stronie wiascicieli lokali — nie
przyniosty zamierzonych rezultatdw. Do czasu uregulowania standw prawnych
nieruchomosci — nie ma mozliwosci sprzedazy lokali w tych budynkach.

Sprzedaz lokali mieszkalnych w Gorzowie Wikp. reguluje uchwala nr XX/255/2015 Rady
Miasta Gorzowa Wkp. z dnia 21 grudnia 2015r. w sprawie zasad sprzedazy lokali
mieszkalnych. Po zmianie wprowadzonej w roku 2019, sprzedaz lokali komunalnych na
rzecz najemcéw odbywa sig¢ bez udzielania bonifikat, za wartosé rynkowg oszacowang przez
rzeczoznawce majatkowego. Myslg przewodnig, kiora sklonita Miasto do rezygnacji z
udzielania bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow byt przede
wszystkim katalog zadan wilasnych gminy, a szczegbinie - tworzenie warunkéw
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej, do czego wykorzystywany
jest mieszkaniowy zasob gminy. Na skutek sprzedazy mieszkan na rzecz najemcéw na
preferencyjnych zasadach, zaséb mieszkan gminnych ulegat statemu zmniejszaniu.
Natomiast wplywy z tytulu sprzedazy lokali nie byly w stanie zapewni¢ finansowania
inwestycji budowy nowych mieszkan, badz remontu isthiejacego zascbu. Zmiany w
zasadach zbywania lokali mieszkalnych pozwalajg utrzymacé zaséb lokali mieszkalnych na
odpowiednim poziomie.

Ponadto, nabycie lokalu za pelng warto$é mialo zmieni¢ nastawienie nabywajgcych, ktdrzy -
wspomagajac sie niejednokrotnie kredytem bankowym — traktowad bedg zakup mieszkania
jako inwestycie. Dzieki temu zwieksza sie zaangazowanie takiego wiasciciela w sprawy
wspodinoty mieszkaniowej i jego partycypowania w kosztach utrzymania nieruchomosci w
dobrym stanie.

Zauwazalny wzrost cen nieruchomosci zanotowany zostat w cale] Polsce i dotyczy
wszystkich nieruchomosci — nie tytko lokalowych — pozostajgc zupetnie bez zwigzku z
likwidacja bonifikat przy zbywaniu lokali.

Srednie bonifikaty przy sprzedazy lokali wynosity od 10% do 50%. O tyle tez wzrosty
dochody z tytutu sprzedazy konkretnego lokalu.

Nie mamy takich danych.

W latach 2020-2023 (do konca sierpnia) Miasto zbyto bez bonifikat 13 lokali na rzecz
najemcow, za taczng wartosé 1.928.950zt, w tym:

2020r, — 2 lokale za 231.910z

2021r. — 2 lokale za 180.480zt

2022r. — 4 lokale za 770.060zt

2023r. — 5 lokali za 746.500zt.
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Liczba lokali zwolnionych w latach 2016-2022 na skutek zgonu — 383 lokale.

Liczba lokali wyremontowanych z dofinansowaniem z Banku Gospodarstwa Krajowego
przedstawiat sie nastepujgco:

] tura (2016 rok) — 20 lokali,

Il tura (2018r.) — 93 lokale '

oraz na wniosek ztozony 2023r. i pozytywnie rozpatrzony - 20 lokali do remontu
(przygotowywana jest procedura postepowania o Zamowienie Publiczne wylonienia
wykonawcy remontu).

Liczba lokali wyremontowanych przez ZGM w latach 2019-2023:

2019-17

2020-26

2021-20

2022 - 14

2023~ 16.

QOdnoszac sie do oceny stanu wyremontowanych mieszkan po roku ich uzytkowania
informuje, ze zarzadca dokonuje kontroli lokalu okazjonalnie, po zgloszeniu usterki przez
najemce.

Z danych posiadanych przez Urzad wynika, Zze imigracja w Gorzowie Wielkopolskim
ksztattowata sie nastepujaco:

2020r. - 1876 osdb,

2021 r. - 1717 oséb,

2022 r. - 1573 os6b.

Wedtug danych z Urzedu Stanu Cywilnego, zarejestrowano w poszczegdlnych latach
nastepujgca liczbe dzieci:

2016 - 1603

2017 - 1708

2018 - 1645

2019-1723

2020 - 1339

20211349

2022 — 1441.

Z uwagi, iz okoliczne Gminy (Klodawa, Bogdaniec, Santok, Lubiszyn, Witnica,
Skwierzyna itd.) nie posiadaja szpitala, w zwigzku z powyZszym rejestracja
noworodkéw w USC Gorzéw Wikp. nie odzwierciedla liczby urodzen mieszkancow
Gorzowa Wikp.

W wyniku procedur zaptodnienia pozaustrojowego wykonywanych w ramach programu
polityki zdrowotnej pn. ,Leczenie nieptodnosci metoda zaptodnienia pozaustrojowego —
in vitro dia mieszkancow Gorzowa Wielkopolskiego w latach 2021-2024" od poczatku
trwania programu {j. od sierpnia 2021 r. — do 30.07.2023 r. potwierdzonych zostato 13
cigz (11 pojedynczych oraz 2 blizniacze). Rozwigzanych zostalo 6 cigz, w tym
narodzifo sie 8 dzieci, 4 cigze nadal trwaja.

Z danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego wynika, ze przecietne miesieczne
wynagrodzenie brutto w regionie lubuskim wyniosto w roku 2022 ogédtem 6.071,83zt.
Blizsze dane, w zalezno$ci od pofrzeb, sg ogbinodostepne na stronie internetowej
GUS.

Uchwatg Nr XXXV/616/2021 Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego z dnia 31 marca
2021r. w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy — Miasta Gorzowa Wielkopoiskiego na lata 2021 — 2025 okreslono
zasady w zakresie polityki czynszowej.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2023 r., poz. 725), w brzmieniu
art. 21 ust. 2 pkt 4, obowigzujacym od 21 kwietnia 2019 r. nalozyta na gminy
obowigzek okreslenia w wieloletnim programie gospodarowania zasobem
mieszkaniowym gminy zasad polityki czynszowej oraz warunkéw obnizania czynszu.
Uchwata wprowadzita zmiany, ktére dostosowaty do tej pory obowigzujgce zasady do
aktualnych potrzeb wynikajgcych z biezacego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta Gorzowa Wielkopolskiego. Zgodnie z art. 8a przywotanej wyzej




ustawy, po podwyZce ¢zynszu najmu jego wysokosc w skali roku nie moze by¢ wyzsza

niz 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu.

Pierwsza zaproponowana zmiana dotyczyta uzaleznienia stawki czynszu miesigcznego
za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego od obowigzujgcej wartosci
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw
mieszkalnych ustalonego dla Wojewodztwa Lubuskiege w wysokosci nie nizszej niz

2%.

Kolejna zmiana zwigzana byta z nowelizacjg Ustawy o ochronie praw lokatorow,

" mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego w odniesieniu do art. 21

ust. 2 pkt 4, obowigzujgcym od 21 kwietnia 2019 r., w kiérym natozonc na gminy
obowigzek okreslenia w wieloletnim programie gospodarowania zasobem
mieszkaniowym gminy zasad polityki czynszowej oraz warunkéw obnizania czynszu.
Propozycja zmiany dotyczyta podwyzszenia progéw dochodowych uprawniajgcych do
skorzystania z mozliwosci obnizenia stawki czynszu za najem lokalu komunalnego z
uwagi na znaczne podwyzszenie w ostatnich latach placy minimalnej. Udzielenie
pomocy w formie zastosowania obnizki czynszu miafo na celu stworzenie mozliwosci
przezwyciezania trudnosci w regulowaniu biezgcych optat za Korzystanie z lokalu
komunalnego osobom, ktdre znalazly sie w trudnej sytuacji finansowe;.

W roku 2022 ulegly zmianie stawki czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy:

- dla lokali mieszkalnych — 10,76 zt

- dla najmu socjalnego — lokali wyremontowanych z dofinansowaniem BGK - 5,38 zt
- dla najmu socjalnego — 2,69 zt

- dla pomieszczen tymczasowych — 2,69 zt

= dla lokali przekazanych w drodze licytacji stawki czynszu (stawka wywolawcza) —

13,67 zi.
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