UCHWALA Nr X/105/2003
Rady Miasta Gorzowa Wikp.

z dnia 23 kwietnia 2003 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wikp.
w rejonie ulic Boh. Warszawy i Al. Konstytucji 3-go Maja

(Gorzéw Wielkopolski, dnia 26 maja 2003 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 - ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (t. j. z 2001r.
Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 1999r. Nr 15 poz. 139 z pdzn. zm.) oraz Uchwaty Nr LV/539/2001 Rady Miejskiej
Gorzowa WIlkp. z dnia 16 maja 2001r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu
szczegblowego zagospodarowania przestrzennego i rewaloryzacji srodmiescia Gorzowa WIkp. w rejonie
ulicy Boh. Warszawy i Al. Konstytuciji 3-go Maja,

uchwala sie co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa WIkp. w rejonie
ulic Boh. Warszawy i Al. Konstytucji 3-go Maja.

[I. Plan. o ktérym mowa w ust. | skfada sie z ustalen zawartych w § 2, 3 i 4 oraz rysunku planu
stanowigcego zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. PRZEPISY OGOLNE
[.  Ustalenia planu obejmuja;
1. Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) terenu ustug komercyjnych oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UC, 2UC: 3UC

2) terenu obiektu kultu religiinego oznaczonego na rysunku planu symbolem: UK,

3) terenu zieleni izolacyjnej oznaczonej na rysunku planu symbolem: ZI,

4) terenu lokalizacji stacji transformatorowej oznaczonej na rysunku planu symbolem: IE,

) terenu wiezy zabytkowej oznaczonej symbolem: R1,

6) terenu drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem: 1KW; 2KW,

7) terenu ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem: KX,

8) terenu oznaczonego na rysunku symbolem: 1TU; 2TU - parking.

9) terenu pasa drogowego oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KT; 2KT.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu.
3. Warunki ochrony konserwatorskiej.

1) ochrong obejmuje si¢ obszar wyznaczonej strefy konserwatorskiej potozony w rejonie ulic: Al
Konstytucji 3-go Maja, ul. Estkowskiego, ul. Orlat Lwowskich, ul. Bohateréw Warszawy,

2) ochrong konserwatorskg obejmuje sie fragmenty historyczne zespotu rzezni miejskiej, tj. wieze oraz
przeznaczone do zachowania relikty murdw i obrys pierwotnego zatozenia w granicach okreslonych na
rysunku placu,

3) ochrong konserwatorskg obejmuje sie obszar stanowiska archeologicznego Nr 148 zaznaczony na
rysunku planu,

4) wszelkie prace realizowane w granicach planu wymagaja zajecia stanowiska Woj. Konserwatora



Zabytkdw zgodnie z przepisami szczegotowymi,

5) wszelkie prace ziemne prowadzi¢ w uzgodnieniu z Woj. Konserwatorem Zabytkow,

6) osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktory posiada cechy
zabytku, obowigzane sg niezwtocznie zawiadomi¢ o tym Prezydenta i Woj. Konserwatora Zabytkow,
jednoczesnie obowigzane sg zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymac wszelkie roboty mogace go
uszkodzi€¢ lub zniszczy¢ do czasu wydania przez Konserwatora Zabytkéw odpowiednich zarzadzen.

§ 3. PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

[ Teren oznaczony symbolem: 1UC - ustugi komercyjne.
1. Ustala sie:
1) obowigzek wytworzenia pierzei wzdtuz obowigzujacej historycznej linii zabudowy od strony Al
Konstytucji 3-go Maja,
2) dtugosc¢ pierzei min 35% dtugosci wyznaczonej przez obowigzujacg historyczng linie zabudowy w
obszarze terenu 1UC,
ilos¢ kondygnaciji min. 2 lub zachowanie wysokosci obiektu min. 8.0m i max 14.0m,
dopuszcza sie wykonanie gornego naswietla,
dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,
do wykonczenia zewnetrznego jako materiatu licowego nalezy stosowac klinkier w ilosci nie mniej niz
25% powierzchni elewacii,
7) ograniczenie ucigzliwo$ci ustug do granicy terenu,
8) rozebrac istniejacy mur od strony Al. Konstytucji 3 Maja,
2. Dla historycznego zespotu rzezni ustala sie:
1) zachowac wieze oraz odcinki historycznych muréw zaznaczone na rysunku planu,
2) dopuszcza sie rozbiorke pozostatych murdéw pod warunkiem uczytelnienia obrysu historycznego zespotu
rzezni w postaci:
a) w przypadku gdy obrys budynku znajduje sie na zewnatrz projektowanego obiektu naktada sie
obowigzek:

- zastosowania kolorystyki w nawierzchni utwardzonej wzglednie zastosowania formy male;
architektury np. murku wykonanego z cegly oryginalnej lub materiatu uzgodnionego z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw,

b) w przypadku gdy obrys budynku znajduje sie wewnatrz projektowanych obiektow:

— wykonania $cianek jako przegrod wewnetrznych,

— wykonania elementow matej architektury,

— zaznaczenia na posadzce dopuszcza sie do 60% ogdlnej dtugosci historycznego obrysu,

3) uzupetnienia w ubytkach wykona¢ materiatami oryginalnymi,

4) w przypadku braku materiatdw oryginalnych materialy zastepcze uzgodnicé z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow,

5) rozbidrka istniejacych murdw zespotu zabytkowego w granicach dozwolonych wymaga wykonania
dokumentacji inwentaryzacyjnej,

6) nawigzac¢ do wystepujacego detalu architektonicznego tj. podziatu ptycinowego Scian. zwienczenia okien
tukami odcinkowymi,

7) dopuszcza sie potaczenie historycznego zespotu rzezni z projektowang zabudowg wzdtuz Al. Konstytucii
3-go Maja,
3. Dla wiezy oznaczonej symbolem Rl ustala sie:

1) zagospodarowanie obiektu na cele komercyjne,
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2) utrzymania zewnetrznego wygladu wiezy,
3) ubytki w murze uzupetnia¢ cegtg oryginalng,
4) ograniczenie ucigzliwo$ci ustug do obrysu zewnetrznego obiektu,
5) dopuszczenie przykrycie wiezy dachem przeszklonym,
6) zakaz:
a) dokonywania zmian w zewnetrznej architekturze obiektu,
b) dokonywania nadbudowy z wyjatkiem ppkt 5.
4. Dodatkowo ustala sie:
1) dopuszcza si¢ funkcje parkingowa wielko$¢ parkingu okresli¢ przyjmujac od 11 do 15.0m2 powierzchni
uzytkowej ustugowej na 1-no miejsce postojowe,
2) dopuszcza sie obstuge terenu 1UC parkingiem oznaczonym symbolem 1TU,
3) wprowadzenie ciggu pieszego od strony Al. Konstytucji 3-go Maja,
4) dojazd na teren drogg wewnetrzng oznaczong symbolem: 1KW; 2KW,
5) powierzchnie zabudowy do 80% ogdinej powierzchni terenu 1UC po wytgczeniu terenu pod funkcje
parkingowa zapisang w ppkt 1,
6) dopuszcza sie ustawienie tablic reklamowo-informacyjnych,
7) zakaz:
a) dokonywania podziatu terenu na dziatki,
b) montazu anten telefonii cyfrowe;.

[Il.  Teren oznaczony symbolem: 2UC - ustugi komercyjne,
1) Ustala sie:
1) wyznaczenie obowigzujace;j historycznej linii zabudowy,
2) obowigzek wytworzenia pierzei wzdtuz obowigzujacej historycznej linii zabudowy od strony Al
Konstytucji 3-go Maja,
3) dtugos¢ pierzei min. 75% dtugosci wyznaczonej przez obowigzujaca historyczng linie zabudowy o
obszarze terenu 2UC,
ilo$¢ kondygnacji min. 2 lub zachowanie wysokosSci obiektu min. 8.0m i max 17.0m,
dopuszczenie wykonania gornego naswietla,
dopuszczenie podpiwniczenia budynkow,
do wykonczenia zewnetrznego jako materiatu licowego nalezy stosowaé klinkier w iloéci nie mniej niz
25% powierzchni elewacji,
8) ograniczenie ucigzliwosci ustug do granicy terenu,
9) dopuszcza sie funkcje parkingowa. Wielko$¢ parkingu okre$lic przyjmujac 11-15.0m2 powierzchni
uzytkowej ustugowej na 1-no miejsce postojowe,
10) rozebranie istniejacego muru od strony Al. Konstytucji 3 Maja,
11) powierzchnie zabudowy do 80% ogélnej powierzchni dziatki po wytaczeniu terenu pod funkcje
parkingowg zapisang w ppkt 9,
12) dojazd na teren drogg wewnetrzng oznaczong symbolem: 1KW; 2KW ,
13) obowigzek zapewnienia dojazdu od strony ul. Orlat Lwowskich (wjazd W-1),
14) wymaog sprawowania nadzoru archeologicznego i zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
na prowadzenie prac ziemnych w obrebie stanowiska archeologicznego Nr 148 wg rysunku planu,
15) dopuszcza si¢ ustawienie tablic reklamowo-informacyjnych,
16) zakazuje sie:
a) dokonywania podziatu terenu na dziatki,
b) montazu anten telefonii cyfrowej,
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[Il.  Teren oznaczony symbolem: 3UC - ustugi komercyjne,
1. Dla nowych budynkow ustala sie:
1) obowigzek wytworzenia pierzei wzdtuz obowigzujacej historycznej linii zabudowy od strony Al
Konstytucji 3-go Maja i ul. Estkowskiego,
2) dtugo$c¢ pierzei min 75% dtugosci wyznaczonej przez obowigzujacq historyczng, linie zabudowy o

obszarze niezabudowanym terenu 3UC,

ilos¢ kondygnacji min. 2 lub zachowanie wysokosci obiektu min. 8.0m i max 14.0m,

dopuszcza sie wykonanie gornego naswietla,

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

do wykonczenia zewnetrznego jako materiatu licowego nalezy stosowac klinkier w ilosci nie mniej niz

25% powierzchni elewacji,

7) ograniczenie ucigzliwosci ustug do granicy terenu,

8) rozebranie istniejgcego muru od strony Al. Konstytucji 3-go Maja i ul. Estkowskiego.
2. Dla istniejgcych budynkow ustala sie:

1) dopuszcza sie wykonanie gérnego nadwietla w budynku przy ul. Estkowskiego,

2) dopuszcza sie dotychczasowe przeznaczenie obiektu potozonego przy ul. Estkowskiego i ul. Orlat
Lwowskich ,

3) dopuszczenie do rozbudowy budynku od strony ul. Orlat Lwowskich z zachowaniem warunkéw
przyjetych w pkt. 1, ppkt. 3, 4, 5,

4) do wykonczenia zewnetrznego jako materiatu licowego nalezy stosowac klinkier w ilosci nie mniej niz
25% powierzchni elewacji,

5) dopuszczenie wykonania schodow zewnetrznych wejsciowych do budynkow przy zachowaniu przyjetych
ciggdw pieszych,

6) zakazuje sie nadbudowy budynku o ktérym mowa w ppkt. 2.
3. Ustalenia dodatkowe:

1) ograniczenie ucigzliwosci ustug do granicy terenu,

2) dopuszcza sie funkcje parkingowa. Wielko$¢ parkingu okreslic przyjmujac 11 - 15.0m2 powierzchni

uzytkowej ustugowej na 1-no miejsce postojowe,

dojazd od strony ul. Orlat Lwowskich (wjazd W-1),

wprowadzi¢ cigg pieszy od strony Al. Konstytucji 3-go Maja i ul. Orlat Lwowskich,

dopuszcza sie ustawienie tablic reklamowo - informacyjnych,

zakazuje sie:

a) dokonywania podziatu terenu na dziatki,

b) montazu anten telefonii cyfrowe;j.
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IV. Teren oznaczony symbolem: UK - obiekt kultu religijnego.

1. Ustala sie:

1) utrzymanie istniejacej kapliczki jako obiektu wolnostojacego,

2) dopuszcza sie wykonanie podziatu terenu 2KT w celu wyodrebnienia dziatki, na ktdrej zlokalizowana jest
kapliczka wraz z dojsciem,

3) zakazuje sie:
a) rozbudowy i nadbudowy istniejacego obiektu,
b) wbudowania w inny obiekt budowlany.

V. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: Z1 - zieler izolacyjna.
1. Ustala sie:
1) zagospodarowanie istniejacej skarpy pod zieler uporzadkowana,



2) wykonanie murkow oporowych,
3) zakazuje sie budowy wszelkich obiektéw budowlanych i ustawienia tablic reklamowo - informacyjnych.

VI. Teren oznaczony symbolem |E - projektowana stacja transformatorowa 15/04.
1. Ustala sie:
1) rezerwe terenu o wym. 5 x 5.0m pod budowe nowej stacji transformatorowe;j,
2) dojazd od strony drogi wewnetrznej 1KW przez teren 1TU,
3) obowigzek zapewnienia dojazdu od strony ul. Orlat Lwowskich (wjazd W-1).

VII.  Teren pasa drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KW /od ul. Orlgt Lwowskich
do Al. Konstytucji 3-go Majal/.

1. Ustala sie:

1) dopuszcza sie zmiane przebiegu uktadu komunikacyjnego pasa drogi pod warunkiem obowigzku
zapewnienia wjazdu od strony ul. Orlgt Lwowskich (wjazd W-1) i Al. Konstytucji 3-go Maja (wjazd W-2),

2) szeroko$¢ jezdni - 6.0 m,

3) linie rozgraniczenia drogi - 13.0m,

4) dopuszcza sie zmiang parametrow pasa drogowego ustalonych w ppkt 2 i 3 w przepadku przyjecia
zapisu ppkt 1.

VIIl. - Teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem: 2KW /od ul. Bohaterow Warszawy
do Al. Konstytucji 3-go Maja/.

1. Ustala sie:

1) dopuszcza sie zmiang przebiegu uktadu komunikacyjnego pasa drogi pod warunkiem obowigzku
zapewnienia wjazdu od strony ul. Bohaterow Warszawy (wjazd W-3),

2) szeroko$¢ jezdni - 6.0m,

3) linie rozgraniczenia drogi 10 - 12.0m,

4) dopuszcza sie zmiane parametrow pasa drogowego ustalonych w ppkt 2 i 3 w przypadku przyjecia
zapisu ppkt 1,

5) dopuszcza sie wykonanie przejscia pod drogg wykorzystujac roéznice poziomu terenu.

IX. Teren ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem: KX
1. Ustala sie:
1) utrzymanie istniejgcego ciggu pieszego,
2) dopuszczenie budowy terenowych urzadzen matej architektury i oSwietlenia,
3) zakaz budowy obiektéw kubaturowych.

X.  Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 1TU - parking.

1. Ustala sie:

1) wyznacza sig teren pod parking dla obstugi terenu 1UC,

2) dopuszcza sie potaczenie z parkingiem terenu 1UC w przypadku przyjecia rozwigzania z ust. VII, pkt 1.
ppkt 1,

3) wjazd na teren parkingu od strony drogi wewnetrznej 1KW lub 2KW wzglednie z ukfadu
komunikacyjnego wynikajacego z rozwigzania przyjetego w oparciu o zapis ust VII, pkt 1, ppkt 1,

4) zabezpieczy¢ dojazd do stacji transformatorowej IE,

5) zakaz ogrodzenia terenu.

XI. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 2 TU - istniejacy parking.



1. Ustala sie:
1) utrzymanie istniejacego parkingu,
2) wjazd na teren parkingu od ul. Orlat Lwowskich droga wewnetrzna 1KW,
3) zakaz:

a) wykonania ogrodzenia,

b) budowy obiektow kubaturowych.

XlII.  Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KT - pas drogowy.

1. Ustala sie:

utrzymanie terenu jako rezerwe dla pasa drogowego ul. Orlgt Lwowskich,

dopuszczenie wykonania nasadzen zielenig niskg w uzgodnieniu z zarzadca ulicy.

dopuszczenie ustawienia tablicy informacyjno-reklamowej w miejscu oznaczonym na rysunku planu
zakaz budowy obiektow kubaturowych.
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XIV. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 2KT - pas drogowy Al. Konstytucji 3-go Maja.
1. Ustala sie:
1) utrzymanie terenu jako rezerwy dla pasa drogowego Al. Konstytucji 3-go Maja,
2) dopuszczenie prowadzenia ciggu pieszego,
3) dopuszczenie wykonania nasadzen zielenig niskg w uzgodnieniu z zarzadca ulicy,
4) dopuszczenie ustawienia tablicy informacyjno-reklamowych w miejscu oznaczonym na rysunku planu.
5) zakaz budowy obiektéw kubaturowych.

XV.  Ustala sie dla terenu okreSlonego w planie nastepujace zasady obstugi w sieC infrastruktury
technicznej wyszczegdlnionej ponizej:

Zaopatrzenie w wode - z wodociggu miejskiego.

Kanalizacja sanitarna - do miejskiej kanalizacji sanitarnej.

Kanalizacja deszczowa - do miejskiej kanalizacji deszczowej.

Gaz - na warunkach uzgodnionych z dostawca gazu.

Sie¢ energetyczna - w okresie przejsciowym z istniejacej stacji transformatorowej, docelowo z

projektowanej stacji transformatorowej na warunkach otrzymanych od dostawcy energii.

Ogrzewanie - z sieci ¢.0., lub wlasnych zrodet ciepta,

Sie¢ telekomunikacyjna w uzgodnieniu z wiascicielem sieci.

NS
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§ 4. PRZEPISY KONCOWE
Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw objetych
niniejszg zmiang w planie ustala sie jednorazowo optate za wzrost wartosci nieruchomos$ci w wysokosci 30
%.

§ 5. Wykonanie Uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady miasta
(-)

Jan Kaczanowski



