UCHWALA NR LXVIII/1211/2023
RADY MIASTA GORZOWA WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru potozonego przy ulicy Jana Janockiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 29,
art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz. 977, 1506 i 1597), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy =zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwata
Nr LIV/937/2022 Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego z dnia 31 sierpnia 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru potozonego przy ulicy Jana Janockiego, Rada
Miasta Gorzowa Wielkopolskiego uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gorzowa Wielkopolskiego przyjetego uchwatg Nr XXXIV/602/2021 Rady Miasta
Gorzowa Wielkopolskiego z dnia 24 lutego 2021 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
Wielkopolskiego dla obszaru potozonego przy ulicy Jana Janockiego, zwany dalej
~planem”.

3. Integralnymi czesciami uchwalty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.

4. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,12 ha, a jego granice zostaly przedstawione na
rysunku planu.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — tozsama z granicg obszaru objetego planem;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wielkosci wymiarowe [m];

5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym.
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2. Oznaczenia obowigzujgce, ktére nie zostaty zwymiarowane na rysunku planu, nalezy
ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;

2)dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ otwartg, porosnietg roslinnoscig
powierzchnie zapewniajgcg naturalng wegetacje roslin na stropodachu obiektu
budowlanego;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepiséw z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktdrej nie moze
przekroczy¢ zaden nadziemny element budynku oraz wiaty. Linia ta nie dotyczy
gzymsoéw, okapow, elementow odwodnienia, elementow detali architektonicznych,
schodéw zewnetrznych, pochylni, niezadaszonych tarasow;

5) powierzchni zabudowy — nalezy rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez budynek
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku
na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie: powierzchni obiektéw
budowlanych ani ich czesci niewystajgcych ponad powierzchnie terenu, powierzchni
elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkoéw,
markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego;

6) parkingu w zieleni — nalezy przez to rozumie¢ obszar obejmujgcy parking naziemny,
na ktérym co najmniej co 5 miejsc do parkowania zlokalizowane jest drzewo;

7) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar objety planem, o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i oznaczony
symbolem literowym;

8) ustugi lokalne — nieucigzliwe ustugi z zakresu: oswiaty, wychowania, opieki zdrowotnej,
pielegnacji urody, kultury, rekreacji, turystyki, gastronomii, administracji, obstugi biurowej,
handlu.

§ 4. Na obszarze objetym planem nie okresla sie:
1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobu zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzig, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

4) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

5) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
§ 5. Dla zagadnien, ktérych nie regulujg zapisy planu, obowigzujg przepisy odrebne.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne

§ 6. Ustala sie teren ustug oznaczony symbolem U, wyznaczony linig rozgraniczajgcg na
rysunku planu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania ftadu przestrzennego:
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1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem ustalen szczegdtowych;

2) ustala sie zastosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach: szarosci, bieli, bezy lub brgzu
z uwzglednieniem pkt 3 i 6;

3) ustala sie zastosowanie naturalnych barw w przypadku uzycia materiatéow budowlanych
takich jak: drewno, kamien naturalny, cegta, szkito;

4) ustala sie obowigzek zastosowania azurowych elementéw maskujgcych urzadzenia
infrastruktury technicznej montowane na dachu budynku;

5) dopuszcza sie zastosowanie kolorystyki indywidualnej na powierzchni nie wigkszej niz
15% powierzchni kazdej elewacji budynku;

6) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury;
7) zakazuje sie stosowania blachy falistej;
8) zakazuje sie lokalizacji klimatyzatoréw i wentylatorow wysunietych poza obrys budynku;
9) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegolnosci
Z prawem miejscowym normujgcym utrzymanie czystosci i porzgdku na terenie miasta;

2) w odniesieniu do dopuszczalnych poziomoéw hatasu, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska, obszar planu nie jest objety ochrong przed
hatasem z uwzglednieniem pkt 3;

3) w przypadku realizacji placowek z zakresu oswiaty i wychowania, obszar planu objety
jest ochrong przed hatasem jako teren zabudowy zwigzany ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mfodziezy;

4) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ zwigzanych ze zbieraniem i przetwarzaniem
odpadow.

§9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu obowigzujg ustalenia o0gdlne
i szczegotowe planu.

§10. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdéw, wtym krajobrazu
kulturowego oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie, iz w przypadku natrafienia podczas
rob6t budowlanych lub ziemnych na przedmioty o cechach zabytku, zastosowanie majg
przepisy odrebne dotyczgce ochrony zabytkéw.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
miejsc do parkowania ustala sie:

1) wskazniki minimalnej ilodci miejsc do parkowania:

a) minimum 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej;

b) minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania. Ustalenie nie dotyczy
parkingdw mniejszych niz 6 miejsc do parkowania;

2) lokalizacje minimum 3 miejsc do parkowania dla roweréw;
3) lokalizacje miejsc do parkowania w granicach wtasnej dziatki budowlanej;

4) realizacje miejsc do parkowania, o ktérych mowa w pkt 1, w formie parkingéw w zieleni,
w przypadku realizacji parkingéw naziemnych;
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5) realizacje miejsc do parkowania, o nawierzchni przepuszczalnej, w przypadku realizaciji
parkingdw naziemnych.

§12. 1. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych
obowigzujg ustalenia szczegotowe dla terenu.

2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie dotyczy dziatek
wydzielanych na potrzeby lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdéw
oraz poprawy zagospodarowania nieruchomosci sgsiedniej.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza sie budowe nowych, rozbudowe, przebudowe oraz likwidacje istniejgcych
obiektow sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem zachowania zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegotowych;

2) ustala sie lokalizacje liniowych obiektéw infrastruktury jako podziemnych;
3) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

4) ustala sie odprowadzanie sciekdw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizaciji
sanitarnej;

5) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) ustala sie retencjonowanie i zagospodarowanie woéd opadowych iroztopowych na
wiasnym terenie,

b) dopuszcza sie po retencjonowaniu izagospodarowaniu odprowadzenie wod
opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej wytgcznie w ograniczonej
ilosci;

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng =z instalacji wykorzystujgcych
odnawialne zrodia energii, za wyjagtkiem instalacji wykorzystujgcych energie
otrzymywang z wiatru, biogazéw i bioptynow;

c) zakazuje sie lokalizacji paneli fotowoltaicznych jako wolnostojgcych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:
a) ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptowniczej,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng ze zrodet zasilanych gazem lub energig
elektryczng, w tym wykorzystujgcych odnawialne zrodta energii, za wyjagtkiem instalacji
wykorzystujgcych energie otrzymywang z wiatru, biogazéw i bioptyndw;

9)w =zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sie lokalizowanie sieci iurzgdzen
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej opfaty z tytutu zmiany wartosci
nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu w wysokosci 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczeg6towe

§ 15. Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem U:

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie ustugi lokalne.

Id: EB7TBB7BB-1DAA-4C8D-862A-1BBA1428D164. Podpisany Strona 4



2. W zakresie zagospodarowania terenu:
1) ustala sie powierzchnig¢ zabudowy — maksymalnie 32% powierzchni dziatki budowlanej;

2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 25% powierzchni dziafki
budowlanej;

3) zakazuje sie lokalizacji otwartego sktadowania.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie budynek do dwéch kondygnacji nadziemnych;
2) dopuszcza sie lokalizacje kondygnacji podziemnej;
3) ustala sie wysokos¢ budynku i budowli maksymalnie 9 m;
4) ustala sie intensywnos¢ zabudowy od 0 do 1,0;
5) ustala sie dach ptaski w odcieniach koloru szarego;
6) dopuszcza sie dach zielony;

7) zakazuje sie lokalizacji wiat za wyjatkiem wiaty smietnikowej, dla ktérej ustala sie
wysokos¢ maksymalnie 3 m.

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych, ustala
sie minimalng powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1200 m?2.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge z drogi publicznej - ul. Jana
Janockiego, zlokalizowanej poza granicami planu.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Gorzowa Wielkopolskiego.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miasta

Jan Kaczanowski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA GORZOWA WIELKOPOLSKIEGO
DLA OBSZARU POLOZONEGO PRZY ULICY JANA JANOCKIEGO

Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr LXVIII/1211/2023
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 25 pazdziernika 2023 r.
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXVII1/1211/2023
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru potozonego
przy ulicy Jana Janockiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977, 1506i 1597), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt4 ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miasta Gorzowa
Wielkopolskiego rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie przepiséw art. 18 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z czym
nie rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru
potozonego przy ulicy Jana Janockiego.
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXVI11/1211/2023
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru
potozonego przy ulicy Jana Janockiego, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz. 977, 1506 1597), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy =z dnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miasta Gorzowa
Wielkopolskiego rozstrzyga co nastepuije:

Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:
1. Scisty obszar planu obejmuje jedng dziatke nalezgca do osoby fizyczne;.

2. Nie przewiduje sie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i transportowej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z planem
gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw odrebnych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr
LXVI1/1211/2023

Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn.
zm.) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone

Id: EB7TBB7BB-1DAA-4C8D-862A-1BBA1428D164. Podpisany Strona 1



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2287/086101-MPZP/01070_granica/20231002T000000   PL.ZIPPZP.2287/086101-MPZP 01070_granica 20231002T000000 2023-10-02T00:00:00 MPZP miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru położonego przy ulicy Jana Janockiego
 MPZP miasta Gorzowa Wlkp. dla obszaru położonego przy ulicy Jana Janockiego      2022-09-13 MPZP został sporządzony z wykorzystaniem urzędowej kopii mapy zasadniczej
wydanej z Ośrodka Geodezji i Katastru w Gorzowie Wielkopolskim       5847832.47 5517044.02 5847807.85 5516997.22 5847804.35 5516990.59 5847823.52 5516980.5 5847847.25 5517024.56 5847840.86 5517032.26 5847832.47 5517044.02     https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2287/086101-MPZP/01070_doc   PL.ZIPPZP.2287/086101-MPZP 01070_doc MPZP miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru położonego przy ulicy Jana Janockiego MPZP miasta Gorzowa Wlkp. dla obszaru położonego przy ulicy Jana Janockiego    2022-10-27  utworzenie    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2287/086101-MPZP/01070_rys/20231002T000000   PL.ZIPPZP.2287/086101-MPZP 01070_rys 20231002T000000 2023-10-02T00:00:00 MPZP miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru położonego przy ulicy Jana Janockiego
 https://bip.wrota.lubuskie.pl/umgorzow/system/pobierz.php?id=49799 https://bip.wrota.lubuskie.pl/umgorzow/system/pobierz.php?id=49798 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2176 1000 Zał. Nr 1  
	 
		 
		 
		 
			 
				 
			
			 
			 iGlRe5IRUNb8gcBluumfkhFsgPwXttcppqvnsVdtC6k=
		
		 
			 
			 1rGPbjdCCkZ9CvdXq8Vjzb06RtbDHSAYsvxF9f8klNM=
		
	
	 
ablc4Cy1aq+Rvrw4XJn3WFEsqrTliEoZMrQVq70BwHRq1xFRWr4HzyGh9bQDd41R
LCCXg5p/axVsLvqAuio/WavaBXehZwCLW2Jf/7AXtRlMdL49+BF7DpQGVGiFs6xP
GbxaON5jPV3ptBcxXC8r12qy7V6/q/zOsT7LWs3yCmB4XRKNIIEi94t1N6qPUwAm
+vGO5OtCyln9HL/qPWhaVbBOngFlYlOYLGjxv0JuHlOrRinH2xhjEeUl5JH1JOlv
Blyzn8PyJ1C3gGCgnRNI5Kj3tatRcoUZ7oOhP/I9ocXAIRyxt3n5T8l8ZDdSAJ45
5+V4zt4jQXVd9Xuvt2H8LQ==
	
	 
		 Jan Kaczanowski
		 
			 
				 
qernaQ7zHd9QFHjPN5/7xDPLz4U8rHlIKfRPgXHK0a1+RHHER4o+4ibL8zvkrxG4
ax+Suikm2K3aERN07awxoetP3RHRThbcIy+NwOvy/8Z7FsiNPMtGwaUy0gdy77IH
XDRNJdWVh/Bf1ljHpdbYo3Zdt4M4Ras9PV1RDRXLEYDP6s6AVj+4u+SQx5uG2Agl
R4KO0IL+hPW3DhLnLPsXzGKUpwns8aL9PR3Wqi9WqafaQymRBT3onJps92PwThSV
gRoRWCj/4iDBnxTOqlIP1TwPCRR5P739L8RT2mdJLDsr8Etkj5UDL3HS2v2hGKe0
iJcXsZvKSGExs2k+A9/DRw==
				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 2.5.4.97=VATPL-5260300517, CN=COPE SZAFIR - Kwalifikowany, O=Krajowa Izba Rozliczeniowa S.A., C=PL
				 453399437255650554089797853243466894142396350292
			
			 2.5.4.4=Kaczanowski, 2.5.4.42=Jan Kazimierz, CN=Jan Kaczanowski, 2.5.4.5=PNOPL-51072804090, O=Urząd Miasta Gorzowa Wielkopolskiego, C=PL, 2.5.4.16=0\>\0C\0DSikorskiego 4\0C\1B66-400 GorzÃ³w Wielkopolski\0C\08lubuskie\0C\06Polska
			 			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2023-10-25T08:33:00.000Z
					 
						 
							 
								 
								 u/FJ4gvn4ZXE2V9FTENfz+Q09zE=
							
							 
								 2.5.4.97=VATPL-5260300517, CN=COPE SZAFIR - Kwalifikowany, O=Krajowa Izba Rozliczeniowa S.A., C=PL
								 453399437255650554089797853243466894142396350292
							
						
					
					 
						 Polska
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	


Zalacznik4.xml


Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi szczegétowy dokument
ksztattowania polityki przestrzennej na terenie miasta. Niniejszy plan zostat opracowany
na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023r. poz.977, 1506 i 1597), zgodnie z przepisami
obowigzujgcymi przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023, poz. 1688), majgc na
wzgledzie art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Postepowanie zostato wszczete i nie zakonczone przed dniem wejscia
w zycie ustawy zmieniajgcej. Niniejszy plan nie dotyczy lokalizacji urzgadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii oraz ich stref ochronnych, jak
réwniez lokalizacji inwestycji celu publicznego. Przed dniem wejscia w zycie zmiany
ustawy wystgpiono o niezbedne opinie i uzgodnienia.

Plan zainicjowata uchwata LIV/937/2022 Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 31 sierpnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru
potozonego przy ulicy Jana Janockiego. Obszar planu obejmuje powierzchnie 0,12 ha.

W Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gorzowa Wielkopolskiego wskazany obszar znajduje sie w jednostce urbanistycznej M4,
a przyjetym  kierunkiem rozwoju jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej

Na obszarze objetym planem nie okresla sie:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze
wzgledu na brak takich przestrzeni;

2) granic i sposobu zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw osuwania
sie mas ziemnych, obszarow szczegbélnego =zagrozenia powodzig, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak takich obiektow, terendw i obszarow;

3) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendéw - z uwagi na brak potrzeb w tym zakresie;

4) szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - z uwagi na brak potrzeb w tym zakresie;

5) szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci — ze wzgledu na
niewielkg powierzchnie obszaru objetego opracowaniem.

1. Wymogi wynikajace z zapiséw art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostaly uwzglednione
w przedmiotowym planie w nastepujacy sposéb:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono biorgc pod uwage istniejgcy stan
i sposdb zagospodarowania obszaru objetego opracowaniem jak rowniez terenu
znajdujgcego sie poza opracowaniem oraz wskazania Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu. Na tej podstawie
wyodrebniono jednostke funkcjonalng zabudowy, dla ktérej ustalono linie zabudowy oraz
szczegotowe parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania,
w tym: maksymalng powierzchnie zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, wysoko$¢ zabudowy oraz wskaznik intensywnosci zabudowy. W ustaleniach
planu okreslono dodatkowo kolorystyke elewacji budynku oraz pokrycie dachu. Ponadto,
wprowadzono ustalenie dotyczgce rozwigzah komunikacyjnych czy parkingowych m.in.
poprzez obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w minimalnej ilosci .
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2) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych zostaty uwzglednione poprzez szereg zapiséw, w tym:

- regulacje zasad odprowadzania sciekdéw oraz wod opadowych i roztopowych,
- ustalenie odpowiedniego parametru powierzchni biologicznie czynnej.
Realizacja ustalen planu nie bedzie miata wptywu na tereny rolnicze i le$ne.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej uwzgledniono w tresci planu poprzez zawarcie zapisu, iz w przypadku
natrafienia podczas robét budowlanych lub ziemnych na przedmioty o cechach zabytku,
zastosowanie majg przepisy odrebne dotyczgce ochrony zabytkdw. Na obszarze objetym
miejscowym planem nie wystepujg rozpoznane zabytki archeologiczne.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepelnosprawnych uwzgledniono poprzez zawiadomienie
i zaopiniowanie projektu planu ze stosownymi organami oraz poprzez okreslenie zasad
wyznaczenia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg. Okreslono dopuszczalne poziomy hatasu przypisujagc obszar planu do
odpowiedniej strefy

5) Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo witasnosci zostaly wziete pod
uwage poprzez sporzadzenie projektu planu dopasowanego do istniejgcej struktury
wilasnosci minimalizujgcego straty wynikajgce z potencjalnego obnizenia wartosci
gruntdw, a zarazem przez utrzymanie ikontynuacje istniejgcych w sgsiedztwie planu
funkciji, w ramach dopuszczonych przez Studium.

6) Potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez
zawiadomienie oraz uzgodnienie projektu planu ze stosownymi organami wojskowymi,
ochrony granic oraz bezpieczehstwa panstwa.

7) Potrzeby interesu publicznego zrealizowano zaréwno poprzez uwzglednienie opinii
i uzgodnienie projektu planu z organami administracji publicznej. W ramach projektu planu
nie okresla sie terendw publicznych, natomiast zabezpiecza sie wywazone sposoby
koegzystencji projektowanego terenu zabudowy z zabudowg terendw znajdujgcych sie
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru opracowania.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych zrealizowano poprzez dopuszczenie rozbudowy sieci infrastruktury
technicznej w obrebie terenu objetego planem.

9) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej podczas prac nad projektem planu
nastgpito poprzez:

a) ogtoszenie, obwieszczenie izawiadomienie o przystgpieniu do projektu planu
i zbieraniu wnioskow do planu, w tym za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej,

b) ogtoszenie, obwieszczenie o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu
i mozliwosci skltadania uwag do planu, wtym za pomocg S$rodkdw komunikacji
elektronicznej w dniu 8 sierpnia 2023 r.

c) zorganizowanie w dniu 29 sierpnia 2023 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami.

10) Zachowano petng jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych podczas
prac nad projektem planu poprzez mozliwo$¢ wglagdu w dokumentacje planistyczng na
kazdym etapie sporzadzania projektu planu oraz jej upublicznienie zgodnie z wymogami
przepiséw prawa.
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11) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci - zapewniono poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode z sieci
wodociggowe;j.

12) Zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem
publicznym a interesami prywatnymi rozstrzygnieto poprzez przyjecie w projekcie
wywazonych rozwigzan zapewniajgcych koegzystencje projektowanych funkcji oraz
zminimalizowanie potencjalnego negatywnego oddziatywania.

13) Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej
zabudowy zapewniono m.in. poprzez lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu, ustalenie
maksymalnej powierzchni zabudowy oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
z uwzglednieniem wskazan wynikajgcych z ekofizjografii oraz ze sporzadzonych na
potrzeby planu opracowan: prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz prognozy
skutkéw finansowych. Projekt planu sporzgadzono zgodnie z zatozeniami Studium
uwarunkowan ikierunkédw zagospodarowania przestrzennego, a ustalenia planu
pozwalajg na efektywne gospodarowanie przestrzenig 2z zachowaniem waloréow
ekonomicznych zastanej przestrzeni.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data
uchwaly rady gminy, oktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Przedmiotowy plan jest zgodny 2z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Gorzowa Wielkopolskiego, stanowigcej zatgcznik do uchwaly
nr LXI1/766/2018 Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego z dnia 25 kwietnia 2018 r.,
w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta.

W zapisach planu miejscowego przedstawiono sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania, m.in. poprzez ustalenie obowigzku zapewnienia dostepnosci terendw
osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez niewprowadzanie barier architektonicznych.

3. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zakres obcigzenia budzetu miasta zostat okreslony w sporzgdzonej na potrzeby planu
miejscowego ,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu”.

Plan uzyskat pozytywng opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej oraz
wymagane przepisami odrebnymi opinie i niezbedne uzgodnienia. Na etapie wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu nie wptyneta Zzadna uwaga. Prezydent Miasta
Gorzowa  Wielkopolskiego  zgodnie z art. 17 pkt 14 ww.  ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawi Radzie Miasta Gorzéw Wielkopolski
projekt uchwaty wraz z zatgcznikami.

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stworzy nowe podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych
zagospodarowania przedmiotowego obszaru.
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