UCHWALA NR LXXI1/1308/2024
RADY MIASTA GORZOWA WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 31 stycznia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru potozonego
u zbiegu ulic: Czeresniowej i 8 Maja

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 29,
art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2023r. poz.1688) oraz wzwigzku zuchwatg Rady Miasta Gorzowa
Wielkopolskiego nr LXIV/1133/2023 z dnia 21 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
Wielkopolskiego dla obszaru potozonego u zbiegu ulic Czeresniowej i 8 Maja, Rada Miasta
Gorzowa Wielkopolskiego uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gorzowa Wielkopolskiego, przyjetego uchwatg XXXIV/602/2021 Rady Miasta
Gorzowa Wielkopolskiego z dnia 24 lutego 2021 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
Wielkopolskiego dla obszaru potozonego u zbiegu ulic: Czere$niowej i 8 Maja, zwany dalej
~planem”.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.

4. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,42 ha, a jego granice zostaty przedstawione na
rysunku planu.

§ 2. 1. Nastepujagce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujgce linie zabudowy;

5) wielkosci wymiarowe [m];
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6) punkty zmiany rodzaju linii zabudowy;
7) przeznaczenia terenéw oznaczone symbolem literowym.

2. Oznaczenia obowigzujgce, ktére nie zostaty zwymiarowane na rysunku planu, nalezy
ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;

2)dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ otwartg, porosnietg roslinnoscig
powierzchnie zapewniajgcg naturalng wegetacje roslin na stropodachu lub tarasie obiektu
budowlanego;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepiséw z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieC linie, ktérej nie moze
przekroczyC zaden nadziemny element budynku lub garazu, z dopuszczeniem lokalizacji
poza nig czesci obiektéw takich jak: tarasy, balkony, wiatrotapy, gzymsy, okapy, schody,
pochylnie, zadaszenia, urzadzenia dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, elementy
odwodnienia, elementy detali architektonicznych oraz urzgdzenia budowlane;

5) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktorej ustala sie
usytuowanie co najmnie;j 60% lica Sciany zewnetrznej budynku
z dopuszczeniem lokalizacji poza nig czesci obiektéw takich jak: tarasy, balkony,
wiatrotapy, gzymsy, okapy, schody, pochylnie, zadaszenia, urzadzenia dla osoéb ze
szczegoblnymi potrzebami, elementy odwodnienia, elementy detali architektonicznych
oraz urzgdzenia budowlane;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez
budynek w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie: powierzchni
obiektéw budowlanych ani ich czesci niewystajgcych ponad powierzchnie terenu,
powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
markiz, wystepoéw dachowych, o$wietlenia zewnetrznego;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym
przeznaczeniu izasadach zagospodarowania, wyznaczony nha rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi  tereny ordéznym  przeznaczeniu lub  roéznych  zasadach
zagospodarowania i oznaczony symbolem literowym;

8) ustugach nieuciagzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wylgczeniem: ustug
zwigzanych z magazynowaniem i dystrybucjg paliw, ustug sktadowania, dziatalnoSci
zwigzanej z gospodarowaniem odpadami, z obstugg serwisowg pojazdéw, myjni.

§ 4. Na obszarze objetym planem nie okresla sie:
1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych  w audycie  krajobrazowym oraz  wplanach  zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

4) szczegodlnych warunkoéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazéw zabudowy.

§ 5. Dla zagadnien, ktérych nie regulujg zapisy planu obowigzujg przepisy odrebne.
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Rozdziat 2.
Ustalenia ogo6lne

§ 6. Ustala sie nastepujace tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu:

1) teren ustug — oznaczony symbolem: U;
2) teren ustug lub parkingu — oznaczony symbolem: U-KOP.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowigzujgcymi liniami
zabudowy, okreslonymi na rysunku planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki oraz
w odlegto$ci 1,5 m od granicy, z uwzglednieniem wyznaczonych linii zabudowy oraz
przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych gabarytéw, form dachu oraz utrzymanie
istniejgcych parametréw powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej dla
zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu;

4) ustala sie zastosowanie kolorystyki elewacji budynkéw w odcieniach: szarosci, brgzow,
bieli, bezy z zastrzezeniem pkt 5) i 6);

5) ustala sie zastosowanie naturalnych barw w przypadku uzycia materiatébw budowlanych
takich jak: drewno, kamien naturalny, cegta elewacyjna;

6) dopuszcza sie zastosowanie kolorystyki indywidualnej na powierzchni nie wiekszej niz
15% powierzchni kazdej elewacji budynku;

7) dopuszcza sie lokalizacje kondygnacji podziemnych;
8) zakazuje sie stosowania blachy faliste;j.
§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w szczegdlnosci
Z prawem miejscowym normujgcym utrzymanie czystosci i porzgdku na terenie miasta;

2) w odniesieniu do dopuszczalnych poziomow hatasu, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska tereny nie sg objete ochrong przed hatasem;

3) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ zwigzanych ze zbieraniem i przetwarzaniem
odpadow.

§9.W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu obowigzujg ustalenia o0gdlne
i szczegotowe planu.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw w tym krajobrazu
kulturowego oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie, iz w przypadku natrafienia podczas
prowadzenia prac budowlanych Iub ziemnych na przedmioty o cechach zabytku
zastosowanie majg przepisy odrebne dotyczgce ochrony zabytkow.

§ 11. W zakresie szczegoétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza sie obszarow przeznaczonych do scalania i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu dopuszcza sie wydzielenie
dziatek o nastepujgcych parametrach:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 7m,

b) minimalna powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 100 m?,
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c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do osi przylegtego pasa drogowego 90°
z dopuszczalng tolerancjg 20°.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
miejsc do parkowania pojazdéw:

1) ustala sie zachowanie ciggtosci powigzan komunikacyjnych w granicach planu z uktadem
drog publicznych poza jego granicami;

2) ustala sie nastepujgce wskazniki minimalnej ilosci miejsc do parkowania:
a) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

b) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

¢) minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg na kazde rozpoczete 20 miejsc do parkowania. Ustalenie nie dotyczy
parkingdbw mniejszych niz 6 miejsc do parkowania;

3) dla terenu o symbolu U-KOP ustala sie realizacje co najmniej 70% miejsc do parkowania
z zastosowaniem nawierzchni przepuszczalnej, w przypadku realizacji parkingéw
naziemnych;

4) dopuszcza sie dowolny sposéb realizacji miejsc do parkowania;
5) zakazuje sie lokalizacji garazy wolnostojgcych jedno i dwustanowiskowych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
techniczne;j:

1) dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury techniczne;;

2) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe oraz likwidacje istniejgcych obiektéw
sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem zachowania zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych w ustaleniach szczegotowych;

3) ustala sie lokalizacje liniowych obiektéw infrastruktury jako podziemnych;

4) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

5) ustala sie odprowadzenie sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;;
6) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) ustala sie retencjonowanie izagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na
witasnym terenie,

b) dopuszcza sie po retencjonowaniu izagospodarowaniu odprowadzanie wod
opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej wytgcznie w ograniczonej
ilosci;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:
a) ustala sie zaopatrzenie z sieci cieptowniczej,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng ze zrodet zasilanych gazem lub energig
elektryczng oraz wykorzystujgcych odnawialne zrodta energii, za wyjatkiem instalaciji
wykorzystujgcych energie otrzymywang z wiatru, biogazéw i bioptynow;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej,
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b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng zinstalacji wykorzystujgcych
odnawialne zrodta energii, za wyjgtkiem instalacji wykorzystujacych energie
otrzymywang z wiatru, biogazéw i bioptynow,

c) dopuszcza sie lokalizacje paneli fotowoltaicznych wytgcznie na dachach budynkéw.

§ 14. Ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu zmiany wartosci
nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu w wysokosci 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe

§ 15. Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem U:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie ustugi:
1) ustala sie ustugi nieucigzliwe;
2) dopuszcza sie wydzielenie lokali mieszkalnych od drugiej kondygnacji wtgcznie.
2. W zakresie zagospodarowania terendw:
1) zakazuje sie otwartego sktadowania;
2) ustala sie powierzchnige zabudowy — maksymalnie 95% powierzchni dziatki budowlanej;

3) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 5% powierzchni dziatki
budowlanej;

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie wysokos¢ zabudowy budynkami maksymalnie 11 m;
2) ustala sie wysokos¢ wiat maksymalnie 5 m;

3) ustala sie dachy o kacie nachylenia potaci — do 25° kryte dowolnym materiatem
w odcieniach koloru szarego lub dachy zielone;

4) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0 do 3,8.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej zlokalizowanej poza
granicami planu, z ul. 8 Maja.

§ 16. Dla terenu ustug lub parkingu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-KOP:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie ustugi lub parking:

1) ustala sie ustugi nieucigzliwe;

2) dopuszcza sie dowolne proporcje funkcji wymienionych w pkt 1.
2. W zakresie zagospodarowania terendw:

1) zakazuje sie otwartego sktadowania;

2) ustala sie powierzchnige zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 15% powierzchni dziafki
budowlane;.

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw i garazy maksymalnie 8,5 m,

b) dla wiat maksymalnie 5 m;

2) ustala sie dachy ptaskie kryte dowolnym materialem w odcieniach koloru szarego lub
dachy zielone;
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3) ustala sie wskaznik intensywnoéci zabudowy — od 0 do 1,5.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi zlokalizowanej poza granicami planu,
z ul. 8 Maja.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 17. W granicach obszaru objetego planem traci moc uchwata nr XLIX/882/2022 Rady
Miasta Gorzowa Wielkopolskiego z dnia z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru
potozonego pomiedzy ulicami: Czeresniowa, Kosciuszki, Siedzikéwny — Inki i Walczaka.

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta

Jan Kaczanowski

Id: FOF52199-CFA3-49BC-B294-52B5AD764CA1. Podpisany Strona 6



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | zaiqcanik hr 1
GORZOWA WIELKOPOLSKIEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO o M Widlkonaiskiego
U ZBIEGU ULIC: CZERESNIOWEJ | 8 MAJA z dnia 31 stycznia 2024 .

LEGENDA:
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

l__.' granica obszaru objetego planem

—— linia rozgraniczajgca tereny o rdznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A—A nieprzekraczalna linia zabudowy
A—4 (bowigzujaca linia zabudowy
~—— wielkosci wymiarowe [m]

[ punkt zmiany rodzaju linii zabudowy

U teren ustug

)

@

|U-KOPv teren ustug lub parkingu

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego
Uchwata Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego

nr XXXIV/602/2021 z dnia 24.02.2021 r.
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0 oK 50 pozyskana z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego Urzad Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
m (identyfikator P.0861.2000.248, data wykonania kopii 08.11.2022 r.) ul. Mysliborska 34, 66-400 Gorzéw Wielkopolski
pracownia@um.gorzow.pl

SKAL A 1 - 1000 Podktad kartograficzny stanowi wektorowa mapa zasadnicza w skali 1: 1000 Pracownia urbanistyczna
u wykonana w ukfadzie wspodtrzednych ETRS89/ Poland CS2000 zone 5 Wydziat Urbanistyki i Architektury
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXI1/1308/2024
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 31 stycznia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru potozonego
u zbiegu ulic: Czeresniowej i 8 Maja

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977, 1506i 1597), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt4 ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miasta Gorzowa
Wielkopolskiego rozstrzyga, co nastepuije.

Do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie przepiséw art. 18 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z czym
nie rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru
potozonego u zbiegu ulic: Czeresniowej i 8 Maja.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXI1/1308/2024
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 31 stycznia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru potozonego u zbiegu
ulic: Czeresniowej i 8 Maja, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art.20ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977, 1506 i 1597), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy =zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miasta Gorzowa
Wielkopolskiego rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Tereny nalezgce do Miasta Gorzowa Wielkopolskiego wyposazone sg w niezbedng
infrastrukture techniczna.

2. Nie przewiduje sie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i transportowej na
przedmiotowym terenie, ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z planem gospodarki odpadami
oraz na podstawie przepisow odrebnych.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn.
zm.) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi szczegétowy dokument
ksztattowania polityki przestrzennej na terenie miasta. Niniejszy plan zostat opracowany
na podstawie ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977, 1506i1597), zgodnie z przepisami
obowigzujgcymi przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023, poz. 1688), majac na
wzgledzie art. 67 ust. 3pkt2i4 ustawyo Zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Procedura zostata rozpoczeta przed dniem wejscia
w zycie ustawy zmieniajgcej. Niniejszy plan nie dotyczy lokalizacji urzgadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii oraz ich stref ochronnych, jak
réwniez lokalizacji inwestycji celu publicznego. Przed dniem wejscia w zycie zmiany
ustawy wystgpiono o niezbedne opinie i uzgodnienia.

Plan zainicjowata Uchwata nr LXIV/1133/2023 Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 21 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa WIkp. dla obszaru potozonego
u zbiegu ulic: Czeresniowej i 8 Maja. Obszar planu obejmuje powierzchnie 0,42 ha.
Przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynikato  z koniecznosci  zweryfikowania przesadzen planistycznych zawartych
w obowigzujgcym planie miejscowym do zdiagnozowanych potrzeb inwestycyjnych
(wniosek wtascicieli zabudowy ustugowej zlokalizowanej przy ul. 8 Maja o dopuszczenie
funkcji mieszkalnej jako uzupetnienie ustug) w $wietle aktualnych uwarunkowan.

Zgodnie z art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o s$rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) tut. organ
uzyskat odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko:

- pismo nr NZ.9022.110.2023 z dnia 04.08.2023 r. Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Gorzowie WIkp.,

~ - pismo nr WZS$.411.121.2023.EK z dnia 01.08.2023 r. Regionalna Dyrekcja Ochrony
Srodowiska w Gorzowie WIkp.

Przyjete w miejscowym planie rozwigzania sg zgodne z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
Wielkopolskiego (Uchwata nr XXXIV/602/2021 Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
zdnia 24 lutego 2021r.). W Studium uwarunkowan ikierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego analizowany obszar znajduje sie
w jednostce urbanistycznej oznaczonej symbolem G3, w strefie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;.

Wskazany obszar potozony jest na terenie obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru
potozonego pomiedzy ulicami: Czeresniowg, Kosciuszki, Siedzikéwny — Inki i Walczaka
(uchwata nr XLIX/882/2022 Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego z dnia 27 kwietnia
2022 r.) i znajduje sie na terenie oznaczonym symbolem UK,P - zabudowa ustugowa,
parkingi.

Obszar planu graniczy z cmentarzem wojennym ujetym w gminnej ewidencji zabytkow,
dla ktérego Studium informacyjnie wskazuje (do weryfikacji na etapie planu miejscowego)
strefe sanitarng wokét cmentarza (50m). Na etapie prac planistycznych zidentyfikowano
uwarunkowania, w Swietle ktérych uznano brak zasadnosci wyznaczenia strefy sanitarnej
wokot cmentarza gdyz jest to cmentarz wojenny, na ktérym znajdujg sie wytgcznie mogity
zotnierzy z czasow Il wojny Swiatowe;.
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Na obszarze objetym planem nie okresla sie:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - z uwagi na
brak potrzeb w tym zakresie;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaroéw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa - ze wzgledu na brak takich obiektow, terenéw, obszaréw;

3) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terendéw - z uwagi na brak potrzeb w tym zakresie;

4) szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu, w tym zakazow zabudowy - z uwagi na brak potrzeb w tym zakresie.

1. Wymogi wynikajace z zapiséw art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostaly uwzglednione
w przedmiotowym planie w nastepujacy sposéb:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono biorgc pod uwage istniejgcy stan
i sposOb zagospodarowania obszaru objetego opracowaniem jak réwniez terenu
znajdujgcego sie poza opracowaniem oraz wskazania Studium uwarunkowan
i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego. Wyodrebniono podstawowe jednostki
funkcjonalne zabudowy, dla ktérych ustalono linie zabudowy oraz szczegoétowe parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, wtym: maksymalng
powierzchnie zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, wysokos¢
zabudowy oraz wskaznik intensywnosci zabudowy. W ustaleniach planu okreslono
dodatkowo kolorystyke elewacji budynkéw oraz kolor dachéw. Ponadto, wprowadzono
szereg dodatkowych ustalen dotyczgcych rozwigzan komunikacyjnych czy parkingowych
m.in. poprzez obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania o okreslonej minimalnej
ilosci.

2) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych zostaty uwzglednione poprzez szereg zapiséw, w tym:

—regulacje zasad odprowadzania sciekéw oraz wéd opadowych i roztopowych,
—ustalenie odpowiedniego parametru powierzchni biologicznie czynne;j.
Realizacja ustalen planu nie bedzie miata wptywu na tereny lesne.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej uwzgledniono w planie miejscowym poprzez okreslenie w tredci planu
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia atakze
potrzeby oséb niepelnosprawnych uwzgledniono poprzez zawiadomienie
i zaopiniowanie projektu planu ze stosownymi organami oraz poprzez ustalenie
obowigzku zapewnienia minimalnej ilosci miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg. Ustalono takze zapewnienie dostepno$ci terenébw osobom ze
szczegoblnymi potrzebami poprzez niewprowadzanie barier architektonicznych.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wtasnosci zostaty przeanalizowane
poprzez sporzadzenie projektu planu dopasowanego do istniejgcej struktury wiasnosci
minimalizujgcego straty wynikajgce z potencjalnego obnizenia wartosci gruntow,
a zarazem przez utrzymanie ikontynuacje istniejgcych funkcji na obszarze objetym
planem.
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6) Potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez
zawiadomienie oraz uzgodnienie projektu planu do stosownych organdéw wojskowych,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

7) Potrzeby interesu publicznego zrealizowano poprzez uwzglednienie opinii
i uzgodnienie projektu planu zorganami administracji publicznej. W ramach
zabezpieczenia interesu publicznego projekt planu okresla wywazone sposoby
koegzystencji istniejagcych oraz projektowanych terenéw zabudowy oraz przestrzeni
publicznych.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych zrealizowano poprzez dopuszczenie budowy ilokalizacji sieci
infrastruktury technicznej w obrebie terendw objetych projektem planu.

9) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej podczas prac nad projektem planu
nastgpito poprzez:

a) ogtoszenie, obwieszczenie izawiadomienie o przystgpieniu do projektu planu
i zbieraniu wnioskoéw do planu, w tym za pomocag srodkéw komunikacji elektronicznej do
dnia 26.07.2023 r.,

b) ogtoszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o wytozeniu (w tym wytozenie projektu
planu na stronie BIP Urzedu Miasta Gorzowa Wielkopolskiego) projektu planu do
publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag do planu, réwniez za pomocg srodkdéw
komunikaciji elektronicznej do dnia 22.12.2023 r.,

c) zorganizowanie w dniu 28.11.2023 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami.

10) Zachowano petng jawnosé¢ i przejrzystosé procedur planistycznych podczas
prac nad projektem planu poprzez mozliwos¢ wglagdu w dokumentacje planistyczng na
kazdym etapie sporzadzania projektu planu oraz jej upublicznienie zgodnie
Z wymogami przepisow prawa.

11) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci zapewniono poprzez ustalenie zaopatrzenia z sieci
wodociggowej.

12) Zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem
publicznym a interesami prywatnymi rozstrzygnieto poprzez przyjecie
w projekcie wywazonych rozwigzan zapewniajgcych koegzystencje istniejgcych
i projektowanych terendw przeznaczonych pod inwestycje.

13) Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni oraz zasady wilasciwego ksztattowania
nowej zabudowy zapewniono poprzez:

— wypetnienie wymogow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
— wprowadzanie nowej zabudowy w formie spéjnej z otoczeniem,

— utrzymanie zgodno$ci z zatozeniami  Studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego,

— minimalizacje transportochtonnosci terenu.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty
rady gminy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Przedmiotowy plan miejscowy jest zgodny zwynikami przeprowadzonej Oceny
aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla Gorzowa WIkp. (uchwata nr
LXI11/766/2018 Rady Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 25 kwietnia 2018 r., w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gorzéw WiIkp. oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta).
W zapisach planu miejscowego przedstawiono sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania, m.in. poprzez ustalenie obowigzku zapewnienia dostepnosci terendow
osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez niewprowadzanie barier architektonicznych.

3. Wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zakres obcigzenia budzetu gminy zostat okre$lony w sporzadzonej na potrzeby planu
miejscowego ,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu”. Nie przewiduje sie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i transportowej na przedmiotowym terenie,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

Plan uzyskat pozytywng opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz
wymagane przepisami odrebnymi opinie i niezbedne uzgodnienia. Na etapie wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu nie wptynety uwagi.

Prezydent Miasta Gorzowa Wielkopolskiego zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym przedstawit Radzie Miasta Gorzow
Wielkopolski projekt uchwaty wraz 2z zatgcznikami. Uchwalenie przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stworzy nowe podstawy prawne
do wydawania  decyzji administracyjnych dotyczgcych ~ zagospodarowania
przedmiotowego obszaru.
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