UCHWALA Nr LV1/913/09
RADY MIASTA GORZOWA WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 24 czerwca 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzéw Wikp.
rejonie ulic: L. Okulickiego i Kombatantéw

(Gorzéw Wielkopolski, dnia 9 wrzesnia 2009 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z
2001 r. N 142, poz. 1591 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr
XVII/256/07 Rady Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 29 sierpnia 2007 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia i zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa WIkp. w
rejonie ulic: L. Okulickiego i Kombatantéw, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami "Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gorzowa Wlkp.", uchwalonego uchwatg Nr XI1/131/03 Rady
Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 18 czerwca 2003 r., zmienionego uchwatg Nr XXIV/903/06 Rady Miasta
Gorzowa Wlkp. z dnia 30 sierpnia 2006 r. Rada Miasta Gorzowa Wlkp. uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa WIkp. w
rejonie ulic: L. Okulickiego i Kombatantéw, zwany dalej planem.

2. Integralng czescig uchwaly sa;

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w
planie, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatacznik Nr 3.

§ 2. Nastepujace okre$lenia stosowane w uchwale oznaczaja;

1) dziatka budowlana - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia
infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z przepisow
odrebnych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumieC linie wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe potozenie sciany budynku w stosunku do granicy dziatki, dopuszcza sie
przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: gzymsy, balkony, tarasy, wykusze i ganki jednak nie
wiecej nizo 1m;

3) powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz
wode powierzchniowg na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow, urzadzonych
jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie
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mniejszej niz 10m?;

4) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zajeta przez budynek, obliczang po
obrysie zewnetrznym bez schodow zewnetrznych, taraséw i podjazdow;

5) symbol terenu - nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie poszczegolnych terendw
okreslajace ich przeznaczenie i sposob zagospodarowania okreslony w niniejszej uchwale;

6) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony
symbolem terenu;

7) ustugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg lub handlowo - gastronomiczng
I inne ustugi, ktdrych ewentualna ucigzliwo$¢ badz szkodliwos¢ dla srodowiska, wywotana przez te
dziatalno$¢ nie moze wykraczac¢ poza granice dziatki, na ktérej zlokalizowana jest dana ustuga;

8) wysoko$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng odlegtos¢ pomiedzy najwyzszym
punktem dachu budynku, a poziomem terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku;

§ 3. Nastepujace oznaczenia przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow.

§ 4. Pozostate oznaczenia przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny.
Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§ 5. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenow:
1) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;

3) U/MN - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej;

4) U - teren zabudowy ustugowej;

5) US - teren ustug sportu i rekreacii;

6) E - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

7) K- teren przepompowni $ciekow;

8) KP - teren parkingow;

9) KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

0) KDW - teren drogi wewnetrznej.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji punktow zbierania odpaddw, instalacji do odzysku i unieszkodliwiania odpaddw;
2) zakazuje sie lokalizacji samodzielnych budynkow gospodarczych;

3) zakazuje sie lokalizacji reklam w liniach rozgraniczajacych drdg.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, wymagajacych
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, a takze przedsiewziec¢, dla ktorych obowigzek
sporzadzania raportu oddziatywania na $rodowisko moze by¢ wymagany, za wyjatkiem:

a) inwestycji infrastruktury technicznej i drég,
b) inwestycji celu publicznego,



c) centrum handlowego i ustugowego o powierzchni uzytkowej nie mniej niz 1ha, wraz z towarzyszacq
infrastrukturg,

d) garazy lub parkingéw samochodowych lub zespotéw parkingéw dla nie mniej niz 300 samochodow
osobowych;

2) rodzaje terendw objetych ochrong przed hatasem, dla ktérych obowigzujg zroznicowane dopuszczalne
poziomy hatasu, okreslone wskaznikami hatasu w przepisach odrebnych - ochrona Srodowiska:

a) tereny, o ktérych mowa w § 5, pkt 1, pod wzgledem akustycznym kwalifikujg sie pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng,

b) tereny, o ktérych mowa w § 5, pkt 2 i 3, pod wzgledem akustycznym kwalifikujg sie na cele
mieszkaniowo - ustugowe,

c) tereny, o ktérych mowa w § 5, pkt 5, pod wzgledem akustycznym kwalifikujq sie na cele rekreacyjno
- wypoczynkowe;

3) gromadzenie i usuwanie odpadéw winno nastepowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych oraz w gminnych przepisach porzadkowych;
4) w celu zmniejszenia poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego ustala sie:

a) wigczenie systemow grzewczych budynkow do scentralizowanych systemow cieptowniczych,

b) stosowanie kottow gazowych, olejowych lub z palnikiem retortowym, w przypadku braku mozliwo$ci
podtgczenia do sieci cieptowniczej,

c) stosowanie w istniejacych lokalnych kottowniach weglowych, do czasu ich zastapienia przez system
scentralizowany lub modernizacji z wykorzystaniem nowoczesnych kottow niskoemisyjnych,
wytgcznie paliw o niskiej zawartoSci siarki i popiotu,

d) rozbudowe centralnych systemdw zaopatrywania w energie cieplng wraz z modernizacjg obecnych,
przechodzenie na technologie preizolowana,

e) likwidacje indywidualnych Zzrédet ciepta i osiedlowych kottowni z wigczeniem odbiorcéw do
miejskiego systemu cieptowniczego.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;
ustala sie: w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na przedmiot o cechach zabytku, nalezy
wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ przedmiot
przy uzyciu dostepnych $rodkéw i miejsce jego odkrycia oraz bezzwiocznie powiadomi¢ o tym fakcie
odpowiednie instytucje i organy.

§ 9. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) dla terendw 1KDZ - oSwietlenie uliczne i mata architektura powinny by¢ wykonane w oparciu o jednolite
gabaryty i kolorystyke w ramach ciggu komunikacyjnego;

2) obowigzek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy uktadu drogowego rozwigzan
przystosowanych do korzystania przez osoby niepetnosprawne;

3) obowigzek zapewnienia ochrony ludnosci, zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej,
okre$lonymi przepisami odrebnymi.

§10. 1. W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) ustala sie realizacje sieci infrastruktury technicznej poza pasem jezdni w liniach rozgraniczajacych
drog, z mozliwo$cig odstepstwa od tej zasady w przypadku:
a) gdy warunki techniczne lub terenowe uniemozliwiajg takie prowadzenie,
b) kolektoréw deszczowych i sanitarnych, jezeli wynika to z uksztattowania terenu;
2) dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych



inwestycjom na terenach wkasnych inwestorow;

3) zakazuje sie budowy napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

4) w granicach planu dopuszcza sie likwidacje, rozbudowe, budowe i przebudowe sieci infrastruktury
technicznej;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) dopuszcza sie przetozenie istniejacych sieci kolidujacych z planowanymi jezdniami poza pas jezdni,

b) poza istniejacymi stacjami transformatorowymi dopuszcza sie lokalizacje nowych stacii
transformatorowych 15/04kV typu kioskowego na wszystkich terenach okre$lonych w planie,

c) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej na warunkach
okre$lonych przez zarzadce sieci;

6) dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych telefonii komorkowej i innych urzadzen
radiokomunikacyjnych wytacznie na terenach 2U;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie dostawe gazu z rozdzielczej sieci gazowej na warunkach okre$lonych przez zarzadce
sieci,

b) dopuszcza sie mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz ze stacji redukcyjno - pomiarowych zlokalizowanych
poza granicami planu,

c) dla planowanych rozdzielczych sieci gazowych ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw oraz nasadzen
drzew w strefie kontrolnej od gazociggu, wynoszacej po 0,5m z kazdej strony gazociagu;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) dopuszcza sie budowe infrastruktury w oparciu o indywidualne lub grupowe Zrddta ciepta,

b) ustala sie zaopatrzenie w ciepto poprzez przytaczenie do ogélnodostepnej sieci cieptowniczej,

c) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z kolektoréw ekologicznych;

9) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie obowigzek zaopatrzenia z ogdlnodostepnej sieci wodociggowej,

b) zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozardw ustala sie z hydrantdéw zlokalizowanych w
liniach rozgraniczajacych drég 1KDZ;

10) w zakresie odprowadzania Sciekdw:

a) ustala sie obowigzek odprowadzania Sciekéw do miejskiej oczyszczalni Sciekow poprzez sie¢
komunalnego systemu kanalizacji sanitarnej,

b) ustala sie budowe przepompowni Sciekdw na terenie 1K;

11) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:

a) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza sie
odprowadzanie wod opadowych do ziemi za po$rednictwem studni chtonnych lub do zbiornikow
retencyjno - infiltracyjnych na terenie wiasnym,

b) ustala sie obowigzek odprowadzenia wod opadowych z powierzchni nie zanieczyszczonych na
wiasny teren,

c) ustala sie obowigzek podczyszczania wod opadowych i roztopowych z terenéw zanieczyszczonych
w $wietle przepisdéw odrebnych,

d) ustala sie obowigzek utwardzenia i skanalizowania terendw 1KP, 2KP.

2. Ustala sie podstawowy uktad drogowy: 1KDZ.

§ 11. W zakresie zasad i warunkdw tgczenia i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) obowigzek dokonywania podziatu na dziatki budowlane w sposob zapewniajacy zagospodarowanie
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem okre$lonym w planie;

2) zlokalizowanie granic dziatek budowlanych réwnolegle badZ prostopadle do sasiadujacych z nig ulic, z
mozliwo$cig odstepstwa od tej zasady o nie wigcej niz 15°, w przypadku gdy warunki terenowe i



witasno$ciowe uniemozliwiajg prowadzenie podziatow zgodnie z przyjetg zasada;
3) ustalone w planie zasady podziatu terendw na dziatki budowlane nie dotyczg wydzielen geodezyjnych
dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§ 12. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW:
1) ustala sie przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy,
b) ustala sie wysoko$¢ zabudowy dla terenu 1MW do 20m,
) ustala sie wysoko$¢ zabudowy dla terenu 2MW do 30m,
) ustala sie liczbe kondygnacji nadziemnych dla terenu TMW nie wigksza niz 6 kondygnacii,
) ustala sie liczbe kondygnacji nadziemnych dla terenu 2MW nie wigksza niz 9 kondygnadji,

f) ustala sie dachy budynkow o kacie nachylenia gtéwnych potaci nie mniejszym niz 2° i nie wiekszym
niz 15°,

g) ustala sie szeroko$¢ frontow elewacji nie mniejsza niz 40m i nie wiekszg niz 70m,

h) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkéw w granicach nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

i) zakazuje sie nadbudowy istniejacej zabudowy,

j) ustala sie obowigzek lokalizacji zabudowy tak by elewacje frontowe budynku usytuowane byty
rownolegle do drogi, z ktdrej znajduje sie gtdwny wjazd na nieruchomosg;

3) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw na wiasnej dziatce
budowlanej w granicach terenu, na ktérym zlokalizowana jest inwestycja w iloSci nie mniej niz 1,5
miejsca postojowego na jedno mieszkanie,

b) ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw z drogi zlokalizowanej poza granicami planu - ul. Armii
Ludowe;.

c
d
e

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/MN:
1) ustala sie przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej;
2) funkcje mieszkaniowa, o ktorej mowa w pkt 1 dopuszcza sie wytgcznie jako wbudowany lokal
mieszkalny;
3) ustala sie zabudowe ustugowg, o ktorej mowa w pkt 1 jako ustugi nieucigzliwe;
4) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy,
b) ustala sie wysokos¢ zabudowy do 10m od poziomu ulicy Zielona Kotlina,
c) ustala sie obowigzek realizacji odrebnych wej$¢ do budynku, tak aby cze$¢ ustugowa nie byta
powigzana z czescig mieszkalng,
d) ustala sie liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
e) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku,
f) ustala sie dachy budynkéw dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci nie mniejszym niz 25 i



nie wiekszym niz 35°,

g) ustala sie pokrycie dachdwka w kolorze czerwonym lub brgzowym,

h) ustala sie elewacje w jasnych, pastelowych kolorach,

) ustala sie uktad gtéwnej kalenicy dachu réwnolegle do ulicy Zielona Kotlina, z ktérej znajduje sie
gtowny wjazd na nieruchomosg;

5) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw na wiasnej dziatce
budowlanej w granicach terenu, na ktérym zlokalizowana jest inwestycja w ilosci nie mniej niz 1
miejsce postojowe na 30m2 powierzchni uzytkowej ustug,

b) ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi zlokalizowanej poza granicami planu - ul. Zielona Kotlina.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW/U:

1) ustala sie przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
2) ustugi, o ktérych mowa w pkt 1 wbudowane wytacznie w parterach budynkow;
3) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy,

b) ustala sie wysokos¢ zabudowy od 10m do 14m dla zabudowy zlokalizowanej w potnocnej czesci
terenu, jak na rysunku planu,

c) ustala sie wysoko$¢ zabudowy od 14m do 18m dla zabudowy zlokalizowanej w potudniowej czesci
terenu, jak na rysunku planu,

d) ustala sie dachy budynkéw dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci nie
mniejszym niz 25° i nie wiekszym niz 40°,

e) ustala sie szeroko$¢ frontow elewacji nie mniejsza niz 30m,

f) ustala sie elewacje frontowg w jasnych, pastelowych kolorach,

g) ustala sie obowigzek lokalizacji zabudowy tak by elewacje frontowe budynku usytuowane byty
rownolegle do drogi 1KDZ;

4) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

b) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw na wiasnej dziatce
budowlanej w granicach terenu, na ktoérym zlokalizowana jest inwestycja w ilosci nie mniej niz 1,5
miejsca postojowego na jedno mieszkanie oraz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 30m?2
powierzchni uzytkowej ustug,

b) ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi wewnetrznej 1KDW.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:
1) ustala sie przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej;
2) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy,
b) ustala sie wysoko$¢ zabudowy do 10m,
c) ustala sie dachy budynkow o kacie nachylenia gtownych potaci nie mniejszym niz 2° i nie wiekszym
niz 15°,
d) dopuszcza sie nadbudowe, przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkéw w granicach



nieprzekraczalnych linii zabudowy;
3) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,
b) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw na wiasnej dziatce
budowlanej w granicach terenu, na ktérym zlokalizowana jest inwestycja w ilosci nie mniej niz 1
miejsce postojowe na 30m2 powierzchni uzytkowej ustug,

b) dopuszcza sie urzadzenie parkingdw terenowych o nawierzchni utwardzonej nie przepuszczajacej
wody,

c) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu 1U z drogi zlokalizowanej poza granicami planu - ul.
Szarych Szeregow.

§ 16. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U:

1) ustala sie przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;;
2) na terenie, o ktorym mowa w pkt 1 ustala sie lokale mieszkalne zlokalizowane od 6 kondygnacii;
3) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalna linig zabudowy,

b) ustala sie wysoko$¢ nowej zabudowy do 18m,

c) dopuszcza sie dachy budynkéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci nie mniejszym niz 2° i nie
wiekszym niz 15°,

d) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkow w granicach nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

4) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) dopuszcza sie budowe muru oporowego, wykonanego z kamienia lub prefabrykatow;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw na wiasnej dziatce
budowlanej w granicach terenu, na ktérym zlokalizowana jest inwestycja w iloSci nie mniej niz 1
miejsce postojowe na 30m2 powierzchni uzytkowej ustug,

b) dopuszcza sie urzadzenie parkingéw terenowych o nawierzchni utwardzonej nie przepuszczajace;
wodly,

c) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z przylegtej drogi - ul. Kombatantéw oraz drogi
wewnetrznej 1KDW,

d) dopuszcza sie wjazd na teren 2U poprzez istniejacy zjazd od ul. Kombatantéw z dopuszczeniem
przebudowy,

e) ustala sie dojazd do terenu 2E poprzez teren 2U.

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3U:
1) ustala sie przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej;
2) na terenie, o ktérym mowa w pkt 1 dopuszcza sie zabudowe ustugowg i handlowg o powierzchni
sprzedazy do 2000m2 w jednym obiekcie, z dopuszczeniem budowy zespotu samodzielnych obiektow;
3) na terenie, o ktdrym mowa w pkt 1 dopuszcza sie;
a) drogi wewnetrzne, miejsca postojowe, parkingi terenowe, podziemne oraz wielokondygnacyjne,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen urzadzong;



4) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy,
b) ustala sie wysoko$¢ zabudowy od 10m do 20m,
c) dopuszcza sie dachy budynkéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci nie mniejszym niz 2° i nie
wiekszym niz 15°,
d) ustala sie obowigzek rozwigzania dachu jako piatej elewacji budynku,
e) ustala sie obowigzek podziatu dachu na mniejsze ptaszczyzny, w tym wprowadzenie przeszklen, w
przypadku realizacji zabudowy w jednym obiekcie,
f) ustala sie uzywanie przeszklen oraz materiatow wysokiej jakosci do budowy budynkéw i urzadzenia
terenu,
g) ustala sie obowigzek zastosowania elementéw maskujacych urzadzenia infrastruktury techniczne;
montowane na dachu budynku,
h) ustala sie zrdznicowanie wysoko$ci budynkéw w zespole,
i) ustala sie urzadzenie na dachach taraséw uzytkowych, w tym widokowych;
5) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,

b) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
6) w zakresie obstugi komunikacyjne;:

a) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw na wiasnej dziatce
budowlanej w granicach terenu, na ktorym zlokalizowana jest inwestycja w ilosci nie mniejszej niz 1
miejsce postojowe na 30m?2 powierzchni uzytkowej ustug,

b) ustala sie lokalizacje parkingéw podziemnych oraz wielokondygnacyjnych,

c) dopuszcza sie urzadzenie parkingdw terenowych o nawierzchni utwardzonej nie przepuszczajace;
wodly,

d) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z przylegtej drogi 1KDW oraz na zasadzie prawo skretu z
drogi zlokalizowanej poza granicami planu - ul. Kombatantow.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US:
1) ustala sie przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji;
2) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy,
b) ustala sie wysoko$¢ zabudowy do 10m,
c) dopuszcza sie dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci nie mniejszym niz 2° i nie wiekszym niz
15°,
d) dopuszcza sie dachy ptaskie oraz dachy kolebkowe,
e) dopuszcza sig krycie boisk dachem pneumatycznym;
3) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,

b) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw na wiasnej dziatce
budowlanej w granicach terenu, na ktorym zlokalizowana jest inwestycja w ilosci nie mniej niz 1
miejsce postojowe na 100m?2 powierzchni ustug sportu i rekreaci,

b) ustala sie obstuge komunikacyjnag z przylegtej drogi wewnetrznej 1KDW.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E,2E, 3E:
1) ustala sie przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;



2) ustala sie wysokos¢ zabudowy do 4m;
3) ustala sie powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 95% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala sie lokalizowanie obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) ustala sie obstuge komunikacyjng dla terenu 1E poprzez droge wewnetrzng 4KDW,
b) ustala sie obstuge komunikacyjng dla terenu 2E poprzez teren 2U,
c) ustala sie obstuge komunikacyjng dla terenu 3E z ulicy zlokalizowanej poza granicami planu - ul.
Zielona Kotlina.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K:
1) ustala sie przeznaczenie: teren przepompowni $ciekow;
2) ustala sie sytuowanie przepompowni na wydzielonej, ogrodzonej dziatce;
3) ustala sie zagospodarowanie terenu zielenig niska i wysoka;
4) zakazuje sie lokalizacji innych obiektow i urzadzen nie zwigzanych z funkcjonowaniem przepompowni;
5) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z przylegtej drogi zbiorczej 1KDZ.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP:

1) ustala sie przeznaczenie: teren parkingow;

2) ustala sie powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) ustala sie powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 35% powierzchni dziatki budowlane;

4) ustala sie wysoko$¢ zabudowy do 4m;

5) ustala sie lokalizowanie obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ budowe muru oporowego, wykonanego z kamienia lub prefabrykatow;

7) nakazuje sie wprowadzenie pasa zieleni od drogi zbiorczej 1KDZ;

8) ustala sie obstuge komunikacyjng dla terenu 1KP z ulicy zlokalizowanej poza granicami planu - ul.
Szarych Szeregdw.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KP:

1) ustala sie przeznaczenie: teren parkingdw;

2) dopuszcza sie realizacje parkingbw w formie parkingdbw terenowych, podziemnych oraz
wielokondygnacyjnych;

3) na terenie, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ lokalizacje ustug komunikacyjnych;

4) ustugi, o ktérych mowa w pkt 2 wytacznie w parterze budynku;

5) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy;

6) ustala sie wysoko$¢ zabudowy do 10m;

7) ustala sie liczbe kondygnaciji nadziemnych nie wigksza niz 3 kondygnacije;

8) nakazuje sie przeznaczenie dachu parkingu pod miejsca postojowe;

9) ustala sie powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlane;j;

10) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

11) ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi wewnetrznej 1KDW.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ:
1) ustala sie przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy zbiorczej kategorii - gminna;
2) na terenie, o ktorym mowa w pkt 1 obowigzuja nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
a) ustala sie droge o przekroju dwujezdniowym,
b) nakazuje sie odsuniecie zewnetrznych krawedzi jezdni od istniejacej zabudowy na odlegto$¢
minimum 8m,



c) nakazuje sie lokalizacje chodnikéw oraz Sciezki rowerowej,
d) dopuszcza sie lokalizacje zatok autobusowych,

e) dopuszcza sie lokalizacje zieleni towarzyszacej ulicom,

f) zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW:
1) ustala sie przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej;
2) ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 15m do 20m - jak na rysunku planu,
b) dopuszcza sie miejsca postojowe,
c) dopuszcza sie lokalizacje przejscia nadziemnego,
d) dopuszcza sie lokalizacje zieleni towarzyszacej ulicom.

§ 25. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDW, 3KDW, 4KDW:
1) ustala sie przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej;
2) ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

a) ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu,

b) dopuszcza sie lokalizacje zieleni towarzyszacej ulicom.

Rozdziat 4
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 26. Dla wszystkich terenéw objetych ustaleniami planu ustala sie stawke procentowg od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze
zm.) na poziomie 30%.

§ 27. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gorzowa Wielkopolskiego.

§ 28. Tracg moc uchwaty Nr V/39/98 Rady Miejskiej w Gorzowie WIkp. z dnia 16 grudnia 1998 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu projektowanej ul. Okulickiego na
odcinku od ul. Kombatantéw do ul. Szarych Szeregdw m. Gorzowa WIkp. oraz Nr LXVII/682/02 Rady
Miejskiej w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 23 stycznia 2002 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy Kombatantow i Armii Ludowe;j
miasta Gorzowa Wielkopolskiego.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
(-)
Krystyna Sibiriska



