ZAKLAD GOSPODARKI LOKALOW

LhMpe e Zatgeznik nr 2 do Regulaminu
ul. Krotka £ przetargdw na najem i dzierzawe (...)

66-300 MIEDZYRZECZ

P 596-000-65-53 REGON 363382522

e

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
Z PRZETARGU*

zawarta w dniu ..., w Miedzyrzeczu pomiedzy Gming Miedzyrzecz, w imieniu ktérej
dziata Zaktad Gospodarki Lokalowej z siedzibg w Miedzyrzeczu, ul. Krotka 2, reprezentowanym przez

zwanym dalej Wynajmujacym

a

1. (do wyboru 1-dwie mozliwosci, 2 lub 3 --~zostawiamy tylko to co potrzeba)

Panem/Panig

ceeeeeei e (W przypadku os. fiz. jak jest mafzenstwo-wpisujemy z osoba dwie osoby)

(dotyczy osob fizycznych lub 0séb fizycznych prowadzgcych dziatalnoéé gospodarcza)

legitymujgcym/g sie dowodem osobistym Nr........................ ... .PESEL oo
ZAMIESZKUJGCYIM/G ...ttt e e e e e e e e

..................................................................................................................................................................

(dotyczy przedsigbiorcéw niebgdacych osobami fizycznymi, np. sp. z o.0., spofdzielnia)

NIP o KRS it 1=l0 b o7 L U
FEPrEZENOWEINE PIZEZ ..oovviiriieee ettt e ee e ees et aesreseen e s s s

N8 POUSTAWIE .......eeuiii ittt e e e :

(dotyczy ~ podmiotu  niebedacego  osobg  fizyczng i przedsigbiorcg  np. stowarzyszenia, partie  polityczne)
NIP:commammsramenmsnmasms Z SIedziDg W o
zarejestrowanew ...........ocoeeiiiii PO NMUMETEIM ...eiivn e
PEPrEZENMOWEINE PIZEZ.. oo s v saviamsss 5 d 005 55 EE 250 5 s s s b s sais st e o mmmn vt s s nin

NRPOASIAWIE oo i e S S i et e o e R

zwanym/mi dalej Najemca.

§1
1. Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy skiadajgcy sie z ..........pomieszczefi o facznej
powierzchni uzytkowej .......... w..M?, polozony w ... przy ul. ... nr...... :
dziatka nr ewidencyjny .......... JOBrebi e
2. Do lokalu przynalezy pomieszczenie - ...........cccoovivvveeiiviveen o powierzchni .......... Yo TRRLT
3. Wynajmujgcy zapewnia Najemcy calodobowy swobodny dostep do wynajmowanych
pomieszczen.

4. Lokal bedzie wykorzystywany przez Najemce wylgcznie w celu prowadzenia w niej dziatalnosci
Kazdorazowa zmiana przeznaczenia lokalu wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego.

5. Wynajmujacy zastrzega, ze niedozwolone jest wykorzystanie lokalu do urzadzania gier
hazardowych, w tym gier na automatach.

6. Najemca zobowigzuje sig rozpocza¢ dziatalnos¢, o ktérej mowa w ust. 4 w terminie najpozniej
do ..o,

7. Ponad jednomiesigczne przediuzenie terminu, o ktérym mowa w ust. 6, z przyczyn lezacych
po stronie Najemcy bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego na przediuzenie
tego terminu, stanowi podstawe do rozwigzania umowy przez Wynajmujacego
za wypowiedzeniem.

8. Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas okreslony i obowigzuje strony od dnia ......... do dnia

§2
Wynajmujacy przekaze Najemcy lokal okreslony w § 1 ust. 1 oraz pomieszczenie przynalezne
okreslone w § 1 ust. 2, protokotem zdawczo - odbiorczym, bedgcym integraing czescig niniejsze]
umowy, okreslajacym w szczegdlnosci powierzchnie lokalu, jego stan techniczny, rodzaj
| stopien zuzycia instalacji oraz urzgdzen technicznych znajdujgcych sie w lokalu. Najemca nie wnosi
zastrzezen do stanu technicznego lokalu.



§3

1. Kaucja w wysoko$éci trzykrotnosci miesigcznego czynszu:

a) zostata wptacona w catosci w wysoko$ci .....................zt przed podpisaniem umowy
na rachunek nr 02 2030 0045 1110 0000 0288 4170,
b) zostata roztozona na ...... rat, z ktérych pierwsza rata w kwocie ............ zt zostata wptacona

przed podpisaniem umowy, a pozostate raty platne bedg do 10-go kazdego miesigca
na rachunek nr 02 2030 0045 1110 0000 0288 4170.
Brak wpfaty chocby jednej raty powoduje natychmiastowg wymagalnos¢ catosci kaucji*.

2. Kaucja stanowi zabezpieczenie naleznosci przystugujgcych Wynajmujgcemu w dniu opréznienia
lokalu, w szczegolnosci zalegtego czynszu (naleznos¢ gtowna i odsetki) oraz zuzycia elementow
technicznych.

3. Zwaloryzowana kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia protokolarnego zdania lokalu
lub nabycia jego wiasnosci przez Najemce, po potrgceniu naleznosci Wynajmujgcego z tytutu
najmu lokalu.

4, Zwaloryzowana kwota kaucji na dzien jej zwrotu powinna odpowiada¢ wysokosci trzykrotnego
miesiecznego czynszu za najem oproznionego lokalu, obowigzujacego w dniu jego zdania.

§4
1. Stawka miesiecznego/rocznego czynszu netto zgodnie z protokotem 2z przetargu z dnia
veer.....l Zarzadzeniem ............. wsprawie ................... WYNOSH conmamimss moavg zHm?2*,

2. (.)-p-ﬁéty zwigzane z uzywaniem przedmiotu najmu wniesione w formie zaliczki bedg okresowo
rozliczane na podstawie danych rzeczywistych przedstawionych przez Wynajmujgcego™.

Lub

Najemca o$wiadcza, ze dostawe medidw oraz odbidr sciekéw i odpaddéw zapewni poprzez zawarcie

stosownych umow z przedsigbiorstwami, ktére te ustugi gwarantujg.”

§5
1. Z tytutu najmu lokalu, opisanego w § 1 niniejszej umowy, Najemca jest zobowigzany do ptacenia
Wynajmujgcemu miesigcznego czynszu w WYSOKOSC...coviviiiienn, (stownie:

.......................................................................... ) oraz innych opfat zwigzanych z uzywaniem lokalu,
zgodnie z nizej przedstawiong tabelg, z géry do 10-go dnia kazdego miesigca na rachunek

3| S 2030 0074 5323 0001 0000 .....

5 .Jednostka. Stawka Wartosc Stawka = Kwota

Wartosé

| Wyszczegolnienie llos¢ | miary ljedn. netto  netto Vpo\(’i:;ku po\(;iAa_:_ku | biutto
:Czynsz m2 | | | '

:Zimna woda-zaliczka | m3/osoba1)r ] ] |

.Ciep{a woda-zaliczka | m3/osoba?

Scieki- zaliczka i ' m3/osoba? \

Centralne ogrzewanie- m2 | | \
zaliczka ‘ ‘

RAZEM DO ZAPLATY '

2. Czynsz oraz inne opfaty zwigzane z uzywaniem lokalu wymienione w tabeli powyzej sg naliczane
i platne od dnia .......... /od dnia podpisania umowy*.

3 Za date zaptaty czynszu oraz innych optat zwigzanych z uzywaniem lokalu wymienionych w tabeli
powyzej przyjmuje sie date uznania przez bank na rachunku Wynajmujgcego wymienionym
w § 5 ust. 1.

4. W przypadku nieuiszczenia czynszu i ww. opfat w terminie okreslonym w ust. 1, Wynajmujgcemu
przystuguje prawo zadania odsetek ustawowych za czas opoznienia oraz kosztow dochodzenia
roszczen.

5. Wszelkie wptaty dokonywane przez Najemce bedg zaliczane w nastepujgcej kolejnosci:

a) naleznosci uboczne, w szczegolnosci odsetki, koszty dochodzenia roszczen,
b) najstarsza naleznosc¢ gtowna,
¢) naleznosci biezace.

6. Stawka czynszu, o ktérej mowa w § 4 ninigjszej umowy bedzie waloryzowana raz w roku
o wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni, poczawszy od miesigca
nastepujgcego po miesigcu jego ogloszenia przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim,
bez dodatkowych uzgodnien w tym zakresie i nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.

2



7. Zmiana stawki czynszu, o ktérym mowa w § 4 niniejszej umowy niewynikajgca z waloryzaciji, moze
nastgpic z miesigcznym terminem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.

8. Zmiana wysoko$ci opfat, o ktdérych mowa w § 5 niezalezna od Wynajmujgcego nie wymaga
wypowiedzenia niniejszej umowy.

§6

1. Najemce obcigzajg podatki i optaty zwigzane z przedmiotem umowy, na zasadzie art. 3 ust. 1 pkt 4
lit. a ustawy z 12.01.1991 r. o podatkach i optatach lokalnych.

2. Organem podatkowym wiasciwym w sprawach podatkéw unormowanych w powyzsze] ustawie
jest Burmistrz Miedzyrzecza.

3. Podatki i opfaty lokalne nie sg sktadnikiem naleznego czynszu z tytutu najmu lokalu uzytkowego.

§7

1. Najemca zobowigzany jest do utrzymywania przedmiotu najmu we wiasciwym stanie technicznym
| sanitarnym poprzez wykonywanie na wiasny koszt niezbednych napraw konserwacyjnych oraz
do utrzymania porzgdku w przedmiocie najmu i jego otoczeniu.

- Najemca jest zobowigzany do niezwtocznej naprawy szkéd powstatych z jego winy.

. Wprowadzenie przez Najemce wszelkich prac adaptacyjnych w wynajetym lokalu do wymogéw
prowadzonej dziatalno$ci wymaga pisemnej zgody Wynajmujgcego i odbywa sie na koszt Najemcy.

4. W przypadku konieczno$ci wykonania w przedmiocie najmu robot remontowych, wynikajgcych
w szczegolnosci z przeprowadzonych okresowych kontroli stanu technicznego, Najemca wykona
te roboty w zakresie uzgodnionym z Wynajmujgcym. Uzgodnienie zakresu robét remontowych
wykonanych przez Najemce obejmowa¢ bedzie réwniez sposéb rozliczania pomiedzy

Wynajmujgcym i Najemcg za wykonane roboty.

5. W przypadku dokonywania przegladéw technicznych budynku, lokalu Najemca zobowigzany jest
udostepnic wejscie do wynajmowanego lokalu celem wykonania niezbednych czynnoéci.

6. Wynajmujacy lub osoba przez niego upowazniona jest uprawniony do dokonywania kontroli
w lokalu, w celu sprawdzenia czy Najemca w sposéb prawidiowy wywigzuje sie z postanowien
niniejszej umowy.

. Najemca przyjmuje obowigzki w zakresie przestrzegania przepiséw bhp i przeciwpozarowych.

- Najemca nie moze bez uprzedniej zgody Wynajmujacego umieszczaé szyldow, plakatow, napisow
I innych oznaczen na nieruchomosci (poza lokalem). Po zakonczeniu stosunku najmu Najemca
zobowigzany jest do usunigcia z szyb wynajmowanego lokalu wszystkich folii reklamowych,
napisow i naklejek.

§8

1. Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzany jest zwrécié¢ lokal w stanie niepogorszonym, przy
czym stan zwroconego lokalu zostanie okreslony w protokole zdawczo-odbiorczym.

2. Wynajmujgey nie bedzie sie domagat usuniecia ulepszenia, jezeli Najemca pozostawi je w lokalu
bez zgdania zwrotu ich wartosci.

3. Strony umowy zgodnie ustalajg, ze w przypadku oddania lokalu w stanie pogorszonym
i niedokonania przez Najemce obcigzajgcych go napraw, w terminie do 30 dni po zakonczeniu
najmu i opréznieniu lokalu, Wynajmujgcy jest uprawniony do odnowienia i napraw na koszt
i niebezpieczenstwo Najemcy. Najemca zobowigzany jest wéwczas do zwrotu Wynajmujgcemu
poniesionych kosztéw odnowienia i napraw w terminie 7 dni od dnia doreczenia faktury VAT.

4. Najemca jest zobowigzany do zaplaty Wynajmujgcemu odszkodowania za czas wykonywania
odnowienia lokalu i jego napraw przypadajacy po zakoriczeniu najmu i oproznieniu lokalu.

9

W N

0o~

Bez zgody Wynajmujacego Najemca nie moze oddac¢ lokalu lub jego czesci do bezptatnego uzywania
ani podnajgc¢ go osobie trzeciej.
§10
1. W przypadku wczesniejszego rozwigzania umowy przez Wynajmujacego z przyczyn okreslonych
w ust. 4, Najemcy nie przystuguje zadne roszczenie odszkodowawcze w stosunku
do Wynajmujgcego.

2. W przypadku wczesniejszego rozwigzania umowy przez Najemce, nie przystuguje mu zadne

roszczenie odszkodowawcze w stosunku do Wynajmujgcego.

3. Kazda ze stron ma prawo do wypowiedzenia niniejszej umowy z zachowaniem 3-miesiecznego
okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego po miesigcu, w ktorym
dokonano wypowiedzenia umowy.

4. Wynajmujacy ma prawo wypowiedzie¢ umowe w trybie natychmiastowym, tj. bez zachowania
terminu wypowiedzenia w przypadku:

a) niezapfacenia przez Najemce czynszu oraz innych opfat' zwigzanych z uzywaniem lokalu
przez dwa petne okresy ptatnosci, lub



b) uzytkowania lokalu, bez zgody Wynajmujgcego, w inny sposob niz wynika to z zapiséw
niniejszej umowy, lub
c) oddania lokalu przez Najemce w podnajem osobom trzecim bez pisemne] zgody
Wynajmujacego, lub
d) wykraczania w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi
lub zakiocania spokoju mieszkancom okolicznych nieruchomosci.
5. Dla zabezpieczenia czynszu oraz $wiadczen dodatkowych Wynajmujgcemu stuzy ustawowe prawo
zastawu na rzeczach ruchomych Najemcy znajdujgcych sie w lokalu.
6. Niniejsza umowa nie moze by¢ przediuzona w sposob dorozumiany.
§ 11
1. Strony ustalajg, ze Najemca, jesli bedzie chciat zawrzec kolejng umowe najmu na dalszy okres
zlozy Wynajmujgcemu wniosek, na co najmniej trzy miesigce poprzedzajgce koniec
obowigzywania niniejszej umowy najmu.
2. Ztozenie wniosku nie obliguje Gminy do zawarcia kolejnej umowy.
§12
W okresie trwania najmu strony umowy sg obowigzane informowac sie¢ nawzajem na pismie
o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego obowigzku
korespondencje wystang na ostatni adres i nieodebrang, uwaza sie za dorgczong.
§13
Wszelka korespondencja do Najemcy hedzie kierowana na nastepujgcy adres: ...........cccccovvvnnieenn,

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowag majg zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 21 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny.

§15
Wszelkie spory wynikle na tle niniejszej umowy (takze w zakresie bezumownego korzystania
z przedmiotu niniejszej umowy), ktorych strony nie rozstrzygnga we wilasnym zakresie,
bedg rozpoznawane przez sgd powszechny wedtug wiasciwosci Wynajmujgcego.

§16
Zmiana niniejszej umowy moze nastapi¢ pod rygorem niewaznosci wytgcznie w formie pisemnej.

§17
Najemca o$wiadcza, ze zapoznat sie z tredcig niniejszej umowy i akceptuje jej warunki.

§18
Umowa niniejsza sporzgdzona zostala w dwoch jednobrzmigeych egzemplarzach, po jednym
dla Wynajmujacego i Najemcy.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

(czytelny podpis)

*) niepotrzebne skresli¢
") dotyczy stawki czynszu z przetargu
2) w przypadku braku innych optat niz czynsz nalezy usunaé



